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강서시장 식품종합상가 미임대 시설 임대계획 요약( )

Ⅰ 추진 사항

강서시장 식품종합상가 임대방안 수립 ('15.7.23)□

임대시설물 점포 패키지 개소 전량 낙찰( ) 4 ('15.10.15)□

- 시설 계약체결 시설은 낙찰 포기‘A’,‘B’ (12.4), ‘C’,‘D’ (‘15.10)

임대시설물 재공고 입찰 회 유찰C/D : 2 (‘15.11.2~11.27)□

차 무응찰 차 무응찰- 1 (11.2~11.5) : , 2 (11.13~11.17) :

기존 상인 배정분 창고 계약 ('15.12.22)□

식품종합상가 미임대분 임대계획 안 수립( ) : 2016.1.26□

유통인분 창고시설 재공고 입찰(‘16.2.25~4.20)□ 창고 개: 4

차 저온 창고 개소 낙찰 및 계약 차 무응찰- 1 (2.25~3.9) : 1 (4.10), 2 :

□ 서비스동 판매장 입찰(‘16.4.21~4.29) 낙찰 및 계약: (5.9)

임대시설물 추가 입찰C/D (‘16.2.15~4.22)□

차 무응찰 차 낙찰 및 계약체결- 1 (2.15~2.26) : , 2 (4.11~4.22) : C (5.9)

임대시설물 재공고 입찰 유찰 무응찰D (‘16.4.21~5.3) : ( )□

Ⅱ 시설 임대 현황

구 분 매장별
점포

층(1 )

부수시설
합 계저온창고

지하( )
상온창고
층(2 )

사무실
층(3 )

판매시설

모 집

점포 대형A ( ) 개1 개2 개2 개1 개6

점포 소형B ( ) 개1 개1 개1 개1 개4

점포 중형C ( ) 개1 개1 개1 개1 개4

점포 중형D ( ) 개1 개1 개1 개1 개4

기존상인

배 정

주 다농마트( ) - 개1 개1 - 개2

주수인식자재( ) - 개1 - - 개2

창고시설 내부 유통인
- 개1 - - 개1
- 개1 개2 - 개3

합 계 개4 개9 개9 개4 개26

※ 임대완료 개소= (19 ) 미임대 개소= (7 )
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판매 시설은 시장 외부 점포 대비 규모가 적은 편이고 식품종합상가내□

타 점포 대비 전시 면적이 협소함.

□ 내부유통인 창고 시설은 임대료 가 높음 기존 창고 시설사용료는(8%) ( 5%)

Ⅲ 잔여 시설 임대 계획 월 중 입찰 추진(‘16.5 )

점포시설 임대 시설: ‘D’�

입찰 대상 및 참가 자격 등 변경□

임대방법 물건별 개별 입찰:○

입찰참가 자격 요건 및 사업준비 기간 차등 적용○

입찰방법 공개경쟁 입찰 온비드 시스템 최고가 입찰: ( , )○

대상시설 면적( )㎡
재산평가금액

원( )
당 단가㎡
원( )

년간 임대료
원 부가세포함( , )

월 임대료
원( ) 임대보증금

중형매장 호(2 ) 127.59 505,930,000 3,965,279 33,391,380 2,782,615
낙찰가의

50%

창 고 호(1 ) 150.29 303,990,000 2,022,689 20,063,340 1,671,945

사 무 실 호(4 ) 61.98 122,219,000 1,971,910 8,066,454 672,205

저온창고 호(3 ) 115.53 286,862,000 2,483,008 18,932,892 1,577,741

소 계 455.39 1,219,001,000 10,442,886 80,454,066 6,704,506

유찰 회 시 수의계약(2 ) :□

창고시설 유통인분( )�

□ 기존 임대료 기초가격 을 인하하여( ) 유통인 대상 공개 모집

○ 임대료 기초가격 재산 감정가의 적용( ) : 6% 기존( 8%)

○ 임대보증금 연간 임대료 낙찰금액의: 50%

입찰방법 시장내 유통인 대상:○ 최고가 경쟁입찰 업무지원팀 주관( )

대상시설 층구분 면적( )㎡
기존 (A)

감정가액의< 8%>

조정 감정가액의< 6%>
차액 (A-B) 임대보증금

연간 임대료(B) 월임대료

상온창고
호(8 ) 층2 91.55 16,295,224 12,221,418 1,018,451 4,073,806 6,110,709

상온창고
호(9 )

층2 85.02 15,134,504 11,350,878 945,906 3,783,626 5,675,439

저온창고
호(9 ) 지하층 92.65 20,246,160 15,184,620 1,265,385 5,061,540 7,592,310

합 계 269.22 51,675,888 38,756,916 3,229,742 12,918,972 19,378,458

유찰 회 시(2 )□

경쟁입찰 추진 일반인 까지 입찰 참가자 확대:○

경쟁입찰 유찰시 수의계약:○

유찰 사유
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강서시장 식품종합상가 미임대 시설 임대계획 차(2 )

Ⅰ 추진 사항

강서시장 식품종합상가 임대방안 수립 ('15.7.23)□

식품종합상가 공개모집 계획 공개경쟁 입찰계획('15.9.10, 9.17)□

임대시설물 점포 패키지 개소 전량 낙찰( ) 4 ('15.10.15)□

- 시설 계약체결 시설은 낙찰 포기‘A’,‘B’ (12.4), ‘C’,‘D’ (‘15.10)

임대시설물 재 공고 입찰 회 유찰C/D : 2 (‘15.11.2~11.27)□

차 무응찰 차 무응찰- 1 (11.2~11.5) : , 2 (11.13~11.17) :

기존 상인 배정분 창고 계약 ('15.12.22)□

식품종합상가 미임대분 임대계획 안 수립( ) : 2016.1.26□

유통인분 창고시설 재공고 입찰(‘16.2.25~4.20)□ 창고 개 시설: 4

차 저온창고 개소 낙찰 및 계약 차 무응찰- 1 (2.25~3.9) : 1 (4.10), 2 ;

□ 서비스동 판매장 시장 내부 입찰(‘16.4.21~4.29) 낙찰 및 계약: (5.9)

임대시설물 추가 입찰C/D (‘16.2.15~4.22)□

차 무응찰 차 낙찰 및 계약체결- 1 (2.15~2.26) : , 2 (4.11~4.22) : C (5.9)

임대시설물 재공고 입찰 유찰 무응찰D (‘16.4.21~5.3) : ( )□

Ⅱ 상가 임대 현황

임대시설 총괄표■ 현재(2016.1.16 )

구 분 매장별
점포

층(1 )

부수시설
합 계저온창고

지하( )

상온창고

층(2 )

사무실

층(3 )

판매시설

모 집

점포 대형A ( ) 개1 개2 개2 개1 개6
점포 소형B ( ) 개1 개1 개1 개1 개4
점포 중형C ( ) 개1 개1 개1 개1 개4
점포 중형D ( ) 개1 개1 개1 개1 개4

기존상인

배 정

주 다농마트( ) - 개1 개1 - 개2

주수인식자재( ) - 개1 - - 개2

창고시설 내부 유통인
- 개1 - - 개1
- 개1 개2 - 개3

합 계 개4 개9 개9 개4 개26

※ 임대완료 개소= (19 ) 미임대 개소= (7 )
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미임대 시설물 현황 잔여분( )■

가 잔여시설 현황.

구 분 매장별
점포

층(1 )

부수시설

합 계저온창고

지하( )

상온창고

층(2 )

사무실

층(3 )
판매시설
회유찰(4 ) 점포 중형D ( ) 개1 � 개1 ❸ 개1 ❶ 개1 ❹ 개4

창고시설 내부 유통인 - 개1 ❾ 개2 ❽❾ - 개3

합 계 개1 개2 개3 개1 개소7

나 면적 및 위치도 전용면적 기준. ( )

층 점포 매장1 ( )

시설명 규모 면적( )㎡ 평( )

점포A 대형 349.44 (105.71)

점포B 소형 57.69 (17.45)

점포C 중형 85.97 (26.01)

점포D 중형 84.25 (25.49)

- 합계 577.35 (174.65)

지하 층 저온창고1

시설명 면적( )㎡ 평( ) 배정

저온창고1 69.04 (20.88) 점포B

저온창고2 70.65 (21.37) 점포C

저온창고3 70.65 (21.37) 점포D

저온창고4 70.65 (21.37) 다 농

저온창고5 72.06 (21.80) 수 인

저온창고6 59.36 (17.96) 점포A

저온창고7 57.97 (17.54) 점포A

저온창고8 57.97 (17.54) 유통인

저온창고9 56.66 (17.14) 유통인

합 계
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층 상온창고2

시설명 면적( )㎡ 평( ) 배정

창고1 101.78 (30.79) 점포D

창고2 108.4 (32.79) 점포C

창고3 101.62 (30.74) 점포A
창고4 101.62 (30.74) 수 인
창고5 126.1 (38.15) 다 농

창고6 58.12 (17.58) 점포B

창고7 58.12 (17.58) 점포A

창고8 62 (17.58) 유통인

창고9 57.78 (17.58) 유통인

합 계 775.34 (234.54)

층 사무실3

시설명 면적( )㎡ 평( ) 배정

사무실1 50.67 (15.33) 점포A

사무실2 30.86 (09.34) 점포B

사무실3 30.86 (09.34) 점포C

사무실4 32.51 (09.83) 점포D

합계 144.9 (43.83) -

다 잔여분 발생 사유 문제점. ( )

판매시설 임대 패키지: ‘D’�

시장 외부 점포 대비 규모가 적은 편임.▶

외부 중대형 마트처럼 최소 평은 되어야 식자재 상품 구색이 가능- 300

타 점포 대비 전시 면적이 협소▶

식품종합상가내 타 점포 대비 전시 면적이 협소하고 구석에 위치-

창고시설 유통인분( )�

여타 창고 시설에 비해 사용료가 높음 임대료 적용시( )▶

- 식품상가 임대료는 재산가액의 수준 시설사용료는8% ( 적용중5% )

기존 지하 저온창고 경매동 시장도매인동 는 시설사용료 부과( , )※

- 신설 건물로 감정평가액이 기존 창고에 비해 상대적으로 높은 편임

상온창고는 여건상 사용 수요가 적을 것으로 전망됨▶

시장도매인 유통시설 신규 확충 예정 상온창고 점포- ( , )
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Ⅲ 잔여시설 임대 계획

판매시설 임대 시설: ‘D’�

모집공고,

입찰희망자

서류 접수

입찰자격

서류심사

업무지원팀( )

입찰 적격자

온비드 등록

입찰보증금 납부( )

낙찰자 결정

온비드 시스템( ,

최고가입찰)

계약 및

영업 개시

추진 절차

가. 임대 대상 및 방법 변경으로 새로운 입찰 추진

조정사유 타 점포 대비 외부 전시 면적이 협소하고 구석에 위치:○

일괄 입찰시 지속적으로 유찰될 것으로 예상됨.

임대 방법 변경○

점포 및 창고 등 부수시설 일괄 입찰- ⇒ 점포 및 부수시설별

별도 입찰

입찰참가 자격 요건 및 사업준비 기간 차등 적용-

구 분 현 행 변 경

임찰참가 자격
점 포 식자재 취급 경력이 년 이상인 업체2․

최근 년간 년 평균 매출액 억 이상2 7․

좌 동

부수시설 사무실 수요자 창고 수요자: , :․

사업준비 기간
점 포

계약체결일로부터 개월2․
계약체결일로부터 일45․

부수시설 ․ 계약체결일로 부터 일 저온 창고 미 부여20 ,

나 임대료 및 임대보증금. : 종전과 같음

임대료 입찰 기초 가격 :○ 재산평가액의 임대보증금 낙찰가격의6%, 50%
단위 원( : )

대상시설 면적( )㎡ 재산평가금액
원( )

당 단가㎡
원( )

년간 임대료
원 부가세포함( , )

월 임대료
원( )

임대보증금

중형매장 호(2 ) 127.59 505,930,000 3,965,279 33,391,380 2,782,615

낙찰가의

50%

창 고 호(1 ) 150.29 303,990,000 2,022,689 20,063,340 1,671,945

사 무 실 호(4 ) 61.98 122,219,000 1,971,910 8,066,454 672,205

저온창고 호(3 ) 115.53 286,862,000 2,483,008 18,932,892 1,577,741

소 계 455.39 1,219,001,000 10,442,886 80,454,066 6,704,506
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다 입주자 선정 및 계약방안.

방법 공개경쟁 입찰 온비드 시스템 최고가 입찰: ( , )○

○ 입찰단위 대상 시설별 별도 입찰 복수 입찰 허용: ( )

창고시설 유통인분( )�

모집공고,

현장설명회

입찰신청서

접 수

입 찰

입찰보증금 수납( )

낙 찰

최고가입찰( )

계약 및

영업 개시

추진 절차

가. 임대료 예정가격 산정 요율 를 인하( ) 하여 새로운 입찰 추진

조정사유 재산가액 대비 기존 지하 저온창고 경매동 시장도매: ( ,○

인동 의 시설사용료는 식품상가 미 임대 시설의 임대료는) 5%,

인데 반해 유통인 창고 시설은 로 사용료가 높아 정상적6% 8%

입찰 진행 곤란

예정가 기초가격 결정( ) :○ 재산심의회 심의 결과에 따라 적용

- 적용 요율 재산 감정가의: 6% 물건별 개별 적용( )

나 강서시장내 유통인 대상 공개 모집.

대상 :○ 강서농산물도매시장 유통인 허가 상인 및 지정 상인( )

방법 :○ 최고가 경쟁입찰 업무지원팀 주관( )

다 임대료 및 임대보증금. : 임대료 입찰 기초가격 조정
단위 원( : )

대상시설 층구분 면적( )㎡
기존 (A)

감정가액의< 8%>

조정 감정가액의< 6%>
차액 (A-B) 임대보증금

연간 임대료(B) 월임대료

상온창고
호(8 )

층2 91.55 16,295,224 12,221,418 1,018,451 4,073,806 6,110,709

상온창고
호(9 ) 층2 85.02 15,134,504 11,350,878 945,906 3,783,626 5,675,439

저온창고
호(9 ) 지하층 92.65 20,246,160 15,184,620 1,265,385 5,061,540 7,592,310

합 계 269.22 51,675,888 38,756,916 3,229,742 12,918,972 19,378,458
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다 기타 사항.

용도제한 창고 용도로만 사용 한정 판매시설로는 사용 금지: ,○

계약기간 년 매년 감정가액 변동분 반영: 5 ( )○

기간 만료전 갱신계약 여부 결정※

Ⅵ 향후 추진 계획

유찰시 계약 방법�

가 판매시설. : 수의계약 추진

나 유통인분 창고시설.

경쟁입찰 추진 일반인으로 입찰 참가 범위를 확대:○

경쟁입찰 유찰시 수의계약 추진:○

시설 변경 검토 상:� 온창고를 저온창고로 변경 사용하고자 할 경우 임시

사용 허용 검토시설관리팀 협조( )

붙임 유통인분 창고시설 임대료 및 임대보증금 산출내역 부1. . 1 .

식품종합상가 계약 세부 내역 부2. 1 .

입찰 관련 법령 및 규정 발췌 부 끝3. ( ) 1 . .
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붙임 1)

유통인분 창고시설 임대료 및 임대보증금 산출 내역

재산평가금액 기존년간임대료(A)조정년간임대료(B) 차액 월임대료 (C) 임대보증금(D)

합계 (원) (감정액의8%) (감정액의6%) (A-B) (B/12개월) (A*50%)

상온창고(8호) 2층 91.55 185,173,000 16,295,224 12,221,418 4,073,806 1,018,452 6,110,709

상온창고(9호) 2층 85.02 171,983,000 15,134,504 11,350,878 3,783,626 945,907 5,675,439

저온창고(9호) 지하층 92.65 230,070,000 20,246,160 15,184,620 5,061,540 1,265,385 7,592,310

269.22 587,226,000 51,675,888 38,756,916 12,918,972 3,229,743 19,378,458

임대면적(㎡)

합 계

대상시설 층구분
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붙임 식품종합상가 계약 세부 내역2)

계약 현황□

계약 세부 내역□

재산평가금액 ㎡당단가 예정가격 낙찰임대료 월임대료(낙찰)

전용 공용 합계 (원) (원) (원,부가세포함) (원,부가세포함) (원,100원이하절사)

대형매장 349.44 180.47 529.91 2,008,359,000 3,790,019 176,735,592 242,855,592 20,237,966 121,427,796

창고3 101.62 48.64 150.26 303,525,000 2,020,048 26,710,200 26,710,200 2,225,850 30,352,500

창고7 58.12 27.82 85.94 173,599,000 2,020,077 15,276,712 15,276,712 1,273,059 17,359,900

사무실1 50.67 46.03 96.70 190,499,000 1,969,940 16,763,912 16,763,912 1,396,993 19,049,900

저온창고6 59.36 37.83 97.19 243,947,000 2,510,057 21,467,336 21,467,336 1,788,945 24,394,700

저온창고7 57.97 36.94 94.91 235,377,000 2,479,949 20,713,176 20,713,176 1,726,098 23,537,700

677.18 377.72 1,054.90 3,155,306,000 14,790,090 277,666,928 343,786,928 28,648,911 236,122,496

소형매장 57.69 29.79 87.48 286,060,000 3,269,861 25,173,280 25,175,000 2,097,917 12,587,500

창고6 58.12 27.82 85.94 173,599,000 2,020,077 15,276,712 15,276,712 1,273,059 17,359,900

사무실2 30.86 28.04 58.90 116,033,000 1,970,138 10,210,904 10,210,904 850,909 11,603,300

저온창고1 69.04 44.00 113.04 280,339,000 2,480,075 24,669,832 24,669,832 2,055,819 28,033,900

215.71 129.64 345.35 856,031,000 9,740,151 75,330,728 75,332,448 6,277,704 69,584,600

중형매장1 85.97 44.40 130.37 529,302,000 4,060,031 34,933,932 34,941,647 2,911,804 23,289,288

창고2 108.40 51.88 160.28 323,766,000 2,019,986 21,368,556 21,370,217 1,780,851 32,376,600

사무실3 30.86 28.04 58.90 116,033,000 1,970,138 7,658,178 7,658,773 638,231 11,603,300

저온창고2 70.65 45.02 115.67 286,862,000 2,479,950 18,932,892 18,934,363 1,577,864 28,686,200

295.88 169.34 465.22 1,255,963,000 10,530,105 82,893,558 82,905,000 6,908,750 95,955,388

중형매장2 84.25 43.51 127.76 505,930,000 3,959,982 33,391,380 - 22,260,920

창고1 101.78 48.71 150.49 303,990,000 2,019,962 20,063,340 - 30,399,000

사무실4 32.51 29.53 62.04 122,219,000 1,969,849 8,066,454 - 12,221,900

저온창고3 70.65 45.02 115.67 286,862,000 2,479,950 18,932,892 - 28,686,200

289.19 166.78 455.97 1,219,001,000 10,429,743 80,454,066 - - 93,568,020

창고4 101.62 48.64 150.26 303,525,000 2,020,048 26,710,200 26,730,000 2,227,500 30,352,500

창고5 126.10 60.35 186.45 382,223,000 2,049,973 33,635,624 33,640,000 2,803,333 38,222,300

냉동창고4 70.65 45.02 115.67 297,272,000 2,569,945 26,159,936 26,170,000 2,180,833 29,727,200

298 154 452 983,020,000 6,639,966 86,505,760 86,540,000 7,211,667 98,302,000

냉동창고5 72.06 45.92 117.98 307,928,000 2,609,978 27,097,664 27,110,000 2,259,167 30,792,800

72.06 45.92 117.98 307,928,000 2,609,978 27,097,664 27,110,000 2,259,167 30,792,800

창고8 62.00 29.67 91.67 185,173,000 2,019,912 16,295,224 - 18,517,300

창고9 57.58 27.56 85.14 171,983,000 2,020,041 15,134,504 - 17,198,300

저온창고8 57.97 36.94 94.91 235,377,000 2,479,949 20,713,176 20,824,000 1,735,333 23,537,700 시장내경쟁입찰(계약필)

저온창고9 56.66 36.11 92.77 230,070,000 2,480,078 20,246,160 - 23,007,000 추진중

234.21 130.28 364.49 822,603,000 8,999,980 72,389,064 20,824,000 1,735,333 82,260,300

2,082.60 1,173.70 3,256.30 8,599,852,000 63,740,014 702,337,768 636,498,376 53,041,531 706,585,604합 계

B점포

소 계

C점포

소 계

D점포

소 계

소 계

수인식자재

유통인

소 계

패키지명 대상시설
임대면적(㎡)

A점포

소 계

비고임대보증금

경쟁입찰
계약완료

경쟁입찰
계약완료

다농마트

수의계약
계약완료

경쟁입찰

계약완료

추진중

추진중

계약 대상 개소( ) 대상 면적(㎡
비고

대상(A) 계약(B) 계약율(B/A) 대상(C) 계약(D) 계약율(D/C)

26 19 73.08% 3,256.30 2,530.75 77.72%
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붙임 3) 입찰 관련 법령 및 규정

입찰 재공고 관련 법령

지방자치단체를 당사자로 하는 계약에 관한 법률 시행령

제 조 재입찰 및 재공고입찰19 ( )

경쟁입찰에 있어서 인 이상의 유효한 입찰자가 없거나 낙찰자가 없을 경우 같은 장소에2①

서 재입찰에 부칠 수 있다 이 경우 재입찰은 새로운 입찰로 보지 아니하며 입찰자 또는 입. ,

찰횟수의 제한을 받지 아니한다.

입찰자나 낙찰자가 없는 경우 또는 낙찰자가 계약을 체결하지 아니하는 경우에는 재공고입②

찰에 부칠 수 있다.

제 항 또는 제 항의 규정에 의한 재입찰 또는 재공고입찰시에는 기한을 제외하고는 최초1 2③

의 입찰에 부칠 때에 정한 가격 및 그 밖의 조건을 변경할 수 없다.

제 조 재공고입찰과 수의계약26 ( )

지방자치단체의 장 또는 계약담당자는 제 조제 항의 규정에 의하여 재공고입찰에 부친19 2①

경우로서 입찰자가 인뿐이거나 입찰자 또는 낙찰자가 없는 경우에는 수의계약에 의할 수 있다1 .

제 항의 규정에 의한 수의계약의 경우 보증금과 기한을 제외하고는 최초의 입찰에 부칠1②

때에 정한 가격 및 그 밖의 조건을 변경할 수 없다.

지방자치단체를 당사자로 하는 계약에 관한 법률 시행규칙

제 조 예정가격의 변동13 ( )

지방자치단체의 장 또는 계약담당자는 영 제 조제 항에 따른 재공고입찰에서 입찰이 성19 2 립

하지 아니하거나 낙찰자가 없는 경우에는 예정가격을 변경하여 새로운 입찰에 부칠 수 있다.

시설물운영관리규정 제 조의 일반 입찰시설의 임대료15 2 ( )

① 일반 입찰에 의해 낙찰받은 자의 연간 임대료는 낙찰 금액으로 하며 납부는 일시불로 한다, .

제 항의 규정에 따라 낙찰된 임차인은 계약체결일까지 연간 임대료의 이상에 해당1 50%②

되는 금액을 보증금으로 현금 납부 또는 지급이행보증보험증권을 제출한다 다만 보증. ,

금 총액의 이상을 반드시 현금으로 납부한다20% .

공사 재산관리규정 제 조 가격 평정28 ( )

재산을 취득 매각 교환 임대 등을 할 경우에는 예정가격 결정자료로서 가격평정조서를, , ,①

작성하여 재산심의회의 심의를 거쳐 결정한다.
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