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문서번호 보건기획과-102740 ★ 주 무 관 보건분소팀장 보건기획과장 동작구보건소
장 부 구 청 장

결재일자 2015.7.3.

이주현 여철현 김연순 모현희

07/03

정연찬공개여부 부분공개

방침번호 부구청장 방침 제31호

협

조

방침번호
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 임대건물 현황임대건물 현황임대건물 현황  

      소 재 지 : 동작구 사당동 324-14 유창빌딩(소유주 : 고*식 외 4인)

건물규모 : 지하1층 지상5층 (근린생활시설)

임차규모 : 지상2층 전체 (620.4㎡)

재(계약연장) 내용(안)재(계약연장) 내용(안)재(계약연장) 내용(안)

계약기간 : 2015. 5. 11 ~ 2017. 5. 10 (2년 연장)

잠정계약합의 : 전세보증금 70,000천원, 관리비는 현행유지 

구분 현재 인상액 인상금액 인상률 비고

보증금 1,200,000천원 70,000천원 1,270,000천원 5.83% 7월이내지급

관리비
2,374천원

월2,373,100
- - - 현행유지지급

          

예산액 : 총 70,000천원(2015년 예산 확보)예산액 : 총 70,000천원(2015년 예산 확보)예산액 : 총 70,000천원(2015년 예산 확보)

보   건   소
보 건 기 획 과
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해당항목에 ‘■ ’ 표시하시기 바랍니다

검 토 항 목 검 토 여 부 비 고

추 진 근 거
□ 법 령 ■ 방 침 □ 별도규정 없음

( )

사 업 추 진

유 형

□ 신규사업 ■기존사업

□ 일회성사업 ■계속사업 ( 년)

예 산 확 보

사 항

□ 신규 확보 필요 ■확보 완료
예 산 팀
협 조
( )

(국 , 시 , 구 ■ )

□ 비예산 사업

이해관계인

유 무

○ 주 민 : 유 □ ( ) 무 ■

○ 단 체 : 유 □ ( ) 무 ■

타 자 원

활용가능성

○ 중앙부처 : 유 □ ( ) 무 ■

○ 서 울 시 : 유 □ ( ) 무 ■

○ 민간단체 : 유 □ ( ) 무 ■

○ 기 업 체 : 유 □ ( ) 무 ■

홍 보

필 요 성

○ 홍보대상 : 유 □ ( ) 무 ■ 홍보물심사
협 조
( )○ 보도자료 : 유 □ 무 ■
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 사당권 지역 주민의 보건의료서비스 제공을 위해 설치 운영중인 사당분소 임차

청사의 계약기간이 만료됨에 따라 재(연장)계약을 시행하여 지역 주민의 건강 

증진과 의료보건 서비스 향상에 기여하고자 함.

Ⅰ 근    거

     2005.8.26 동작구보건소 사당분소 운영계획 수립(구청장방침제359호)

2006.1.5 서울특별시 동작구 행정기구 설치 조례 시행규칙 제541호

- 보건분소 운영(신설 ‘06.1.5) : 보건위생과

2011.1.20 서울특별시 동작구 행정기구 설치 조례 시행규칙제687호

- 보건기획과 신설(보건분소운영을 보건위생과에서 이관)

Ⅱ 임차청사 재(연장)계약 (안)

    임차현황

구  분 내         용 비  고

임차규모

 ○ 소 재 지 : 동작구 사당동 324-14 유창빌딩 2층

 ○ 소 유 주 : 고*식 외 4인

 ○ 임차면적 : 620.4㎡(2층부분 505,09㎡,공용 115,31㎡)

             •전용면적 505.09㎡(153평)

 ○ 건물규모 : 지하1층/지상5층(철근콘크리트/평슬래브)

             •건물연면적 3,693.33㎡(대지면적 1,353㎡)

 ○ 용     도 : 근린생활시설

개소일:’05.9.14
주차장, 계단
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전세보증금 변동 추이

분류 최초 재계약 3차계약 4차계약 5차계약

년도
2005. 5. 11~ 
2008. 5. 10(3년)

2008. 5. 11 ~ 
2011. 5. 10(3년)

2011. 5. 11 ~ 
2013. 5. 10(2년)

2013. 5. 11 ~ 
2015. 5. 10(2년)

2015. 5. 11~
2017. 5. 10(2년)

보증금 940,000천원
1,040,000천원

(10.63%)
1,130,000천원

(8.65%)
1,200,000천원

(6.19%)
1,270,000천원

(5.83%)

관리비
(월) 1,290천원 2,067천원 2,067천원 2,374천원 2,374천원

  
임대차 재(연장)계약 내역 (안)임대차 재(연장)계약 내역 (안)임대차 재(연장)계약 내역 (안)

      계약기간 : 2015. 5. 11 ~ 2017. 5. 10 (2년)

    임차면적 : 620.4㎡ (2층 부분 505,09㎡, 공용 115,31㎡)

계약내용

- 임대인 : 보증금 120,000천원 인상요구, 관리비는 현행유지 

- 임차인 : 70,000천원 예산확보(2015년 예산)

- 잠정합의 : 보증금 70,000천원 인상(5.83%), 관리비는 현행유지

기타사항 

- 임대차 부동산(건물 및 토지)에 대한 전세권 변경 등기

- 전세권 설정등기, 계약기간 중 필요시 임대차 조건 협의

    전세보증금 7천만원 인상에 대한 적정성 여부 검토 : 적정

     동작구 부동산시장 동향조사

- 2013.1월 ～ 2014.12월(2년간) 주택․아파트 전세가격 변동사항

구  분 주택전세가격 아파트전세가격 비  고

2014.7월 ~ 12월 4% 상승 6.1% 상승 2년간 평균

주택 전세가격

7%상승

아파트전세가격

7.3%상승

2014.1월 ~ 6월 7% 상승 10% 상승

2013.7월 ~ 12월 11.9% 상승 7% 상승

2013.1월 ~ 6월 5.2% 상승 6.1% 상승

※자료 : 동작구 홈페이지 부동산정보과
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동작구 사당동 임대청사 주변 상가 시세

구분 평수 보증금 월세 비고(전세환가)

A 약132㎡(40평) 100,000천원 3,500천원~4,000천원 약 8억이상 (20,000천원/평)

B 약66㎡(20평) 20,000천원 1,500천원~2,000천원 약 3억2천 (16,000천원/평)

※자료: 부동산탐문조사

우리구 부동산정보과 자료에서 사당동 상가 전세 동향조사 사항은   

없으나, 주택 아파트 전세동향은 2년간(‘13, ’14년) 평균적으로 전세

가격이 7% 상승함.

주변 상가시세를 탐문조사한 결과 15,000천원~20,000천원 이상( 3.3㎡당)

가격이 형성되고 있으며, 임대청사 건물 일부분이 대로변 건물에    

가리고, 접근성이 다소 떨어진다 하더라도 약 8,300천원(3.3㎡당)으로   

저렴한 가격임(1,270,000천원/분소전용면적 153평)

상가건물 임대차보호법 시행령 제4조(차임 등 증액청구의 기준) : 차  

임 또는 보증금의 증액청구는 청구당시의 차임 또는 보증금의 100

분의 9의 금액을 초과하지 못한다

따라서, 보증금 70,000천원 인상은 적정하다고 사료됨  

임대차계약 특약 사항임대차계약 특약 사항임대차계약 특약 사항

     임대차계약에 있어서 임대인은 동 부동산 소유자인 고*식 외 4인 중 

권리를 위임받은 고*식으로 한다.

임대할 전용부분을 임차인이 사용함에 있어 그에 부수되는 일체의 

공용 부분은 임대할 부분에 포함한다.

임대인은 임대차 계약기간 만료시에는 즉시 전세보증금 1,270,000천원

을 동작구청장에게 반환하여야 한다.

기타 명시되지 않은 사항은 부동산 일반관례에 따른다.
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Ⅲ 사당분소 운영현황

      세부시설세부시설세부시설

인력 현황인력 현황인력 현황 (5개실 16명) ------- 정규직 4, 기타 12

분류 행정인력 보조인력

상주 비 상주

방문간호사
임산부영유아

가정방문
대사증후군전문관리센터실,임상병리실
,보건교육실, 프로그램실,금연클리닉

인원
4명 2명 6명 4명

프로그램 일정에 따라 각 부서 
업무담당자 의사1,행정직2,

간호직1
사회복무

요원 기간제근로자

  

사당분소 이용자 현황사당분소 이용자 현황사당분소 이용자 현황

※ 2014년 사당분소 1일 이용자는 평균 141명임.

※ 2010년부터 분소에서 독감예방접종 미실시로 1차진료실 운영실적 감소

     구분 

총면적

1차진료실 임상병리실, 
대사증후군
전문센터

방 문
보건실

임산부
영유아
방문실

프 로
그램실

보 건
교육실

대기석
복도등

2층로비
화장실등 장비현황의 사

진료실
예 방
접종실

505.09㎡
(153평)

26.45㎡
(8평)

26.35㎡
(8평)

24.64㎡
(7평)

47.04㎡
(14평)

29.66㎡
(9평)

75.91㎡
(23평)

69.42㎡
(21평)

127㎡
(39평)

78.62㎡
(24평)

채혈대
냉장고,변압기

　분  류 내  용 2009년 2010년 2011년 2012년 2013년 2014년

1차 진료실 진료,예방접종 20,449 17,027 12,956 9,779 7,824 12,588

임상병리실 채혈,당뇨검사 829 791 262 78 122 140

방문보건실 수급자가정방문 6,266 6,374 12,239 12,365 11,832 14,672

금연클리닉 금연상담 1,664 3,406 1,866 1,284 3203 587

임산부영유아 신청가구방문 - - - - - 1,246

기타
정신보건센터 및

각종프로그램 등 
3,465 - - - - 4,820

합  계 32,673 27,598 27,323 23,506 22,981 34,053
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Ⅳ 상가시세조사에 따른 애로사항

임차보증금 인상액 산정에 있어 임차청사 건물과 비교되는 주변 물건지가

없어 주변시세 파악이 어려움

건물특이사항

- 건물 일부분이 대로변 건물에 가려 보이지 않음

     - 주변상가 임차면적이 66㎡(20평) ~ 132㎡(40평)단위로 소규모임

- 상가는 주로 보증금이 포함된 월세로 형성되어 있어 전세금 비교가 어려움

Ⅴ 행 정 사 항

  사당분소 재(연장) 계약시 사권설정 여부 등 철저히 확인하여 전세보증  

금을 안정적으로 회수할 수 있도록 등기부 등본 등 관련공부 확인 

재(연장) 계약 후 전세권 변경등기 등 후속조치 만전

임차청사 재(연장) 계약과 관련 전세권 변경계약서 및 토지, 건물 전   

세권 변경 등기신청서 및 위임장 구청장 직인 날인

첨부 : 1. 전세변경계약서 1부

2. 전세권변경계약서 1부

3. 위임장 2부. 끝.


