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가락시장 승강설비 유지보수 용역 발주시행

가락시장 승강설비 유지보수용역 계약 완료 시점이 도래하는 바,  

관련 법령에 따라 관리주체로서 법적 사항을 이행하기 위해 업체를 

선정하여, 안전사고 예방 및 내구년한 증대를 통한 안정적인 설비 운용에 

만전을 기하고자함.

Ⅰ  일반 현황

▢ 승강설비 현황 : 총 72대

▢ 가동 현황 : 총 72대 중 70대 가동 中

합 계
가 락 몰 도매권역

옥내형
M/W

옥외형
M/W

옥외형
E/S E/V E/V D/W

가동 중지 가동 중지 가동 중지 가동 중지 가동 중지 가동 중지 가동 중지

70 2 16 0 4 0 8 0 25 0 16 0 1 2

※ 1) 도매권역 친환경집배송센터(화물용 E/V 2대, 승객용 E/V 1대 포함)

2) 도매권역 舊 관리동, 수산동 덤웨이터 2대 휴지(미사용으로 법적 운행 중지)

3) ‘19.3월 가락몰 4관 옥외형 E/S 2대 신설분 미반영(향후 관리물량 74대)

Ⅱ  기존 용역 개요

▢ 관리형태 : 24시간 현장 상주형(주간 4, 야간1, 비번1)

▢ 계 약 자 : ㈜대명엘리베이터, 소재지 : 광주광역시

▢ 계약기간 : 2016.1.1~2019.3.31(39개월)

※ 당초 37개월 → 변경 39개월(2개월 계약 연장)

▢ 계약금액 : ￦871,986,917원

▢ 과업내용 : 법정 자체검사, 고장민원 처리, 예방정비, 간단 보수 등

▢ 인력 현황 : 총 6명(책임자1, 작업 조장1, 조원 4명)



Ⅲ  그동안 추진 경과

▢ ‘16.1월 가락시장 승강설비 유지보수 용역 과업 개시

m 상주형 유지보수 용역(4명, 24시간 현장 상주)

▢ ‘17.7월 관리 수요 증가에 따른 인력 증원

m 당초(상주 인력 4명) → 변경(상주 인력 6명)

▢ ‘19.2월 과업 종료에 따른 계약 기간 연장 시행(2개월)

▢ 비용 증가에 따른 도매권역 등 비용 부담 주체 협의 진행

Ⅳ  2019년 유지관리 용역업체 선정 계획

▢ 서울시 계약심사

m 관리형태 : 가락몰(현장상주), 도매권(단순유지보수)

m 과업기간 : 2019.2.1~2020.12.31(23개월)

m 주요 과업내용 : 시장내 승강설비 74[대] 유지 보수

m 투입인원 : 총 6명(책임자1, 작업 조장1, 조원 4명)

m 설계 용역비 : 1,071,639,000원

<서울시 계약심사 결과>
구분 요청금액 심사금액 절감액 비고

단순유지보수용역[A] 74,382,000 74,382,000 　

상주용역[B] 997,257,000 965,494,000 - 31,763,000 　

도급금액[A+B] 1,071,639,000 1,039,876,000 - 31,763,000 -2.96%

▢ 서울시 계약심사 결과 조정 시행

m 조정사항 : 비용 부담을 최소화하기 위해 통합 관리로 전환

당 초  변 경
❖ 도매권역 POG 용역(17대) ❖ 도매권 및 가락몰 상주 통합 관리(72대)❖ 가락몰 상주 용역(55대)
❖ 사업 비용 : ￦1,039,876천원 ❖ 사업 비용 : ￦965,494천원
❖ 과업 기간 : ‘19.2.1∼’20.12.21(23개월) ❖ 과업 기간 : ‘19.4.1∼’20.12.21(21개월)

※ 과업 수행 형태별 비교(붙임2) 참조



<변경시행에 따른 과업범위의 적정성 검토>

� � �

� 도매권역의 고장률 등이 가락몰에 비해 현저히 적어, 

  점검 수요 정도의 인력 투입이 예상되며, 

  향후 설비 노후도에 따른 단계별 중대수선이 시행될 예정이므로,

➡ 당초 설계안 대비 과업 범위를 확대해도 승강기 유지관리에는  
     큰 영향이 없을 것으로 판단됨 

▢ 용역 발주 사전 문제점 검토

m 인건비 상승 요인 발생으로 입주자 관리비 증가

- 현재 부담비용 대비 39% 용역비 상승

구분 기존 용역 신규 용역 비고
과업 기간 ‘16.1.1∼’19.3.31(39개월) ‘19.4.1∼’20.12.31(21개월)

용역비[원] ￦871,986,917 ￦773,505,516 계약률 적용
월간 용역비[원] ￦26,528,699 ￦36,833,596 139% 증가

� � �※ 신규 용역 비용 배분 내역 참조(붙임1)

· 상승 요인 : 인건비 단가 상승 및 연장 근로 시간 증가에 따른 수당 증가

구 분 기존 용역[A] 신규 용역[B] 비고
노임 단가
(기계정비원)

83,626원
(‘15.12월 기준)

99,317원
(‘18.12월 기준)

19% 상승

근무 체계
- 6명(주간4, 야간1, 비번1)
- 월간 연장 근로 30시간

- 6명(주간4, 주·야1, 비번1)
- 월간 연장 근로 46.7시간

20% 증가

근로 시간
- 12시간(연장근로 4시간)
(18:00~익일 09:00)

- 18시간(연장근로 10시간)
(09:00~익일 09:00)

1일 기준 �

� � � �※ 1) 설비 노후도 감안기존) 주간 4인→변경) 주간 5인점검 및 정비 강화

2) 가락몰 구간 민원 발생(붙임3 참조) 최소화를 위한 예방 정비 강화

- 예상되는 문제점 : 상대적 비용부담이 큰 도매권역 민원 우려

구 분 가락몰 도매권역 비고
용역비
배분 구간

- 업무동 : 184(사무실)
- 판매동 : 1,290(점포)

- 청과동 화물 : 2(지하 창고)
- 관리동 승객 : 20(영업장, 사무실)

- 전용면적비례배분
기존 용역

배분 비용
- 업무동 : 평균 4,200원
- 판매동 : 평균 4,289원

- 청과동 화물 : 평균 130,771원
- 관리동 승객 : 평균 12,718원

신규 용역

배분 비용
- 업무동 : 평균 5,954원
- 판매동 : 평균 6,705원

- 청과동 화물 : 평균 181,569원
- 관리동 승객 : 평균 9,332원

�

� � � � �※ 도매권역 승강기 멸실 또는 휴지 발생시 추가로 5% 추가 상승 요인 상존

➡ 민원이 예상됨에 따라 사업추진 前 유통인 협의 추진



<협의결과> : 우리공사 추진방향 수용 의사 표명

- 협의 대상 : 청과물동 화물용 승강기 사용입주자(8개 점포)

※ 도매권역 관리동은 공실을 공사에서 부담하여 입주자 부담이 크지

않으므로 협의에서 제외

Ⅴ  가락시장 승강설비 유지보수 용역 시행

m 건 명 : 가락시장 승강설비 유지보수 용역

m 대상설비 : 도매권역, 가락몰, 친환경센터 등 승강설비 74[대]

m 계약기간 : 2019.4.1~2020.12.31(21개월)

※ 당초 23개월에서 기존 용역업체와 2개월 연장으로 과업기간 축소(2개월)

m 소요금액 : ￦881,538,000원(부가세 포함)

※ 23개월 용역비 : ￦965,494천원, 21개월 용역비 : ￦881,538천원

m�비용부담 : 공사와 입주자간 비용 배분

- 비용 배분방법 : 2019년도 단순유지보수 용역비 산출 단가 비례

m 예산과목

- 영업비용/도매시장관리원가/수선유지교체비(승강기유지보수)

- 영업외비용, 입주자관리비용, 입주자관리비용(승강기유지보수)

m 예산현황� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � (단위 : 천원)

� � �

구   분 예산액 배정액 기집행액 금회집행액 배정잔액 예산잔액

승강기 유지보수 407,594 102,395 4,995 17,076 80,324 385,523

입주자부담 수선유지비 2,906,829 726,708 260,684 8,500 457,524 2,637,645

m 계약방법 : 제한경쟁입찰(중소기업간 경쟁)

- 중소기업제품 구매촉진 및 판로 지원에 관한 법률에 의한

중소기업으로서 “승강기유지관리업”으로 등록한 업체



▶ 중저속 엘리베이터 유지관리업 및 에스컬레이터 유지관리업을

동시에 소지한 업체

� �� � �※ 중저속 대신 고속엘리베이터 유지관리업도 가능함

▶ “승강기유지보수” 직접생산증명서를 소지한 업체

m 서울친환경집배송센터 포함 총액 계약

- 총액 계약하되, 회계 분리에 따른 매월 용역비 기성금 별도 집행

붙임 : 1. 신규 용역비 배분 내역 ---------------------- 1부.

2. 용역 형태별 장단점 비교 -------------------- 1부.

3. 2018년도 승강기 민원 발생 현황 ----------- 1부.

4. 계약 관련 붙임 서류 ------------------------ 1부.

5. 원가 계산서 -------------------------------- 1부.

6. 과업 내용서 -------------------------------- 1부.

7. 신규 용역 비용 배분 세부 내역 -------------- 1부.

8. 서울시 계약심사 결과 ---------------------— 4부.

9. 주요투자사업 사전심사 결과 ----------------- 1부.

10. 안전분야 용역 표준 계약서 ------------------ 1부.

11. 2019년도 승강기 표준 보수료 산출 내역 ---- 1부. 끝.
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