
■ 안전관리자문위원 및 구합동 점검내용 및 조치사항(A, B급)

 ○ 점검결과 (총 24개 단지) : A급 3단지, B급 21단지

연번 준공연도 단지명 소재지 2014 하반기 특정관리대상시설 점검내용 및 보수방안 조치사항 등급

1 1972 주암
연립 성북동 286

- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 석축 상부 담장의 수직 및 수평균열이 확대 되어 전도의 위험성  

이 있으므로 신속한 보수 요함

지적사항 
관리주체 통보 B

2 1980 서울
아파트

성북동
330-476

- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 옹벽 철근 노출부위, 몰탈 등으로 피복하여 철근 부식 방지 요함
- 어린이 놀이터 측 옹벽의 기울임 현상에 대하여 지속적인 관찰을 

요하며 하부 바닥과의 이격은 그 이격부분으로 빗물 침투로 인하
여 편측압 등 옹벽에 대한 영향을 줄 수 있으므로 이격 부분에 
대하여 보수함이 바람직함

- 아파트(가동) 외벽 면 전체가 노화 및 열화 등으로 인하여 산발적
으로 균열 발생 및 도장 박리 등이 관측된바 전반적으로 보수하
는 것이 적정하다고 판단됨

지적사항 
관리주체 통보 B

3 1971 성북 성북동348-3

- 건물의 노화, 열화 및 지반침하로 인한 조적 벽체(외벽)의 균열 폭이 
크며 지속적인 변형이 관측 되므로 외벽 전체에 대하여 신속한 보수가 
요망됨 

- 석축 줄눈의 몰탈 박리 현상이 진행되고 있으므로 적절한 보수가 요망
됨(빗물 침투로 인하여 석축의 부실 우려)

지적사항 
관리주체 통보 B

4 1991 돈암
현대아파트 돈암동 1-3

- 건물 주요구조부 등 기타 큰 이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 옹벽 이음 시공 부위의 이격 현상이 관측된바 지속적으로 변화 

유,무에 대한 관칠 요함
- 옹벽 상부 조적부위가 전도되어 토사의 유출이 관측되고 이로 인

하여 토사 붕괴로 인한 안전사고가 우려되니 신속하게 재시공할 
것을 요함

지적사항 
관리주체 통보 B

5 1966 돈암연립 돈암동 48

- 방수 미흡으로 인하여 내부 누수 현상이 관측된바 방수 등 보수
함이 바람직함

- 사진 5와 같이 벽체 일부가 분리되어 틈이 발생된 상태로서 틈 사이로 우
수 등으로 안하여 누수가 예상되니 신속한 보수를 요망함

지적사항 
관리주체 통보 B

6 1994 동소문
현대아파트 돈암동630 - 건물 주요구조부 등 기타 큰 이상이나 변형을 발견할 수 없음 A

7 1983 삼익아파트 안암동 135 - 건물 주요구조부 등 기타 큰 이상이나 변형을 발견할 수 없음 B

8 1969 안암 안암동4가23-3 - 건물 주요구조부 등 기타 큰 이상이나 변형을 발견할 수 없음 B

9 1998 보문
아남아파트 보문동 36-2

- 건물은 문제점이 없는 최상의 상태
- 옹벽 균열 부위에 대하여 지속적인 변화 유,무 관측 요함

지적사항 
관리주체 통보 A

10 1975 동우
아파트 정릉동727-7

- 1,2동은 외벽 여러 요소에 건물의 열화로 인하여 균열이 발생하였
으며 도장박리 및 누수 현상 등이 관측되므로 전반적으로 보수하
는 것이 적정하다고 판단됨

- 사진 8과 같이 화단 조성 조적 벽체의 기울임 현상으로 인한 전
도의 위험성이 있으니 보수가 요망됨

지적사항 
관리주체 통보 B

11 1986 그린빌라 정릉동897-97

- 사진8과 같이 축대 균열 부위가 다소 위험성은 있으나 계속 관찰
을 요함

- 사진 6,7과 같이 축대 상부 주택 외벽(조적조) 균열 및 탈락이 심
하여 붕괴의 위험이 있으므로 신속하게 철거 후 재시공할 것을 요함

- 사진 9와 같이 방범용 등기구가 심하게 기울어 쓰러질 우려가 있
으므로 신속하게 보수할 것을 요함

지적사항 
관리주체 통보 B

12 1987 영빈빌라 정릉동922-1
- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 사진 5와 같이 도로 측 옹벽 균열에 대하여 보수한 바 그 위치에 

다시 균열이 관측되므로 균열의 변화 유,무를 지속적으로 관찰요함

지적사항 
관리주체 통보 B

13 1987 전원빌라 정릉동925-1
- 사진 6과 같이 B동 도로 측 축대 균열 상태가 현재 미진하나 상

부가 단지 내 주차장이므로 균열의 변화에 대하여 계속 관찰 요함
지적사항 
관리주체 통보 B

14 1977 산장아파트 정릉동 780
- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 사진 3,4,5와 같이 석축 균열 부분 보수함 

지적사항 
관리주체 통보 B

연번 준공연도 단지명 소재지 2014 하반기 특정관리대상시설 점검내용 및 보수방안 조치사항 등급

15 1985 신진연립 정릉동820-45
- 가동 배면 조적 담장의 균열 및 기울임 현상으로 인하여 전도가 예

상되니 철거하는 것이 바람직함
지적사항 
관리주체 통보 B

16 1991 한전주택 정릉동927

- 사진 5,6과 같이 계단실(전체에 해당)내부 벽체 균열에 대하여 현
재 크게 이상은 없으나 균열 변화에 대하여 계속 관찰 요망함

- 사진 7과같이 부속 건축물의 외벽에 대한 균열 및 기울임 현상이 
심하여 전도의 우려가 있으니 신속히 철거할 것을 요함 

- 사진 8,9와 같이 건물 좌측 조적 담장 일부가 파손되어 탈락 위
기에 있으므로 철거하고 재시공 할 것을 요망함

지적사항 
관리주체 통보 B

17 1988 신안파크 길음동 
635-168

- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 사진 5와 같이 옹벽의 변형이 토압에 의한 것인지 시공 상 발생 

된 것인지 정확히 알 수 없으므로 지속적인 관측을 통하여 변화 
유,무를 확인하는 것이 바람직함 

지적사항 
관리주체 통보 B

18 1985 동신
아파트 하월곡동70-4

- 아파트(1동~3동) 배면 측 외벽 면 균열에 대한 변화가 관측되며 
열화 및 도장 박리 등 상태가 불량하니 외벽에 대한 적정한 보수
가 필요하다고 판단됨

- 진입로 화단 조적 벽체 균열 및 기울임 부분에 대하여 지속적인 
관찰 요함(사진12참조)

지적사항 
관리주체 통보 B

19 1986 우남빌라 상월곡동28-7

- 사진 5,6과 같이 현재 옹벽 균열의 정도로 보아 미진하나 지속적인 
관찰 요망함.

- 사진 13,14와 같이 석축 돌과 돌 사이 채움 몰탈의 들뜸 현상으
로 박리 상태가 여러 곳에서 관측된 바 이는 석축 상태를 부실하
게 하는 요인이므로 들뜸 부위 제거 후 적정하게 보수할 것을 요
망함

지적사항 
관리주체 통보 B

20 1987 동부연립 하월곡동64
- 가~다동 외벽 인방 균열 부위 적절한 보수 조치가 요망됨(사진4,5)
- 담장 균열 변화 여부에 대하여 지속적인 관찰 요망함(사진7)

지적사항 
관리주체 통보 B

21 2007 성북
힐스테이트

하월곡동 
88-957 - 문제점이 없는 최상의 상태 A

22 1984 세광연립 장위동71-6

- 가동 및 나동 측 조적 담장 균열의 정도가 심하며 계속적인 변형
이 진행되니 신속한 보수가 요망됨(사진5,6,7,8,9)

- 배면 도록 측 담장 상부 장식 시멘트 블럭이 탈락되어 도로 측으
로 낙하할 우려가 있으므로 이로 인한 안전사고 발생이 우려되니 
신속한 보수가 요망됨(사진 10,11)

지적사항 
관리주체 통보 B

23 1985 진한연립 장위동85-4

- 콘크리트 박리 부분 철근 녹 제거 후 미장 등으로 피복하여 철근
이 부식 되는 것을 방지함이 바람직함(사진7,8)

- 가동 좌측 및 측면 측 조적 담장의 균열의 정도 및 기울임 현상이 
심하니 신속한 보수가 요망됨(사진 9,10,11)

지적사항 
관리주체 통보 B

24 1994 석관
중앙하이츠 석관동 110-2 - 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음 B



■ 안전관리자문위원 및 구청합동 점검내용 및 조치사항(C,D,E급)

   ○ 점검결과(총13단지) : C급 11단지, D, E급 2단지

연번
준공

연도
단지명 소재지 2014 하반기 특정관리대상시설 점검내용 및 보수방안 조치사항 등급

1 1972 고명상가
아파트

돈암동
42-32

- 외벽 대부분이 열화, 균열 및 풍화로 인하여 상태가 불량하므로 균열 
보수 및 재도장 할 것을 권장함

- 현재 방수 미비로 인하여 내부 누수 현상이 관측된 바 방수 보수함이 
바람직함. 또한 누수로 인한 빗물이 전기 분전함 측으로 유입된 흔적
이 관측되므로 누전 사고 등을 예방하는 것이 타당하다고 판단됨

지적사항 
관리주체 통보 C

2 1981
돈암

현대연립

돈암동

625-2

- 단지 내 어린이놀이터(1-마동 앞) 하부 축대 및 6-나동 앞 도로변 석
축의 모서리 양쪽으로 균열이 발생되었으나 균열의 변화는 없는 상태
로 지속적이 관찰을 요하며, 6개월 전 점검내용과 차이는 보이지 않음 지적사항 

관리주체 통보

C

돈암동 
628

- 건물 주요구조부 등 기타 큰이상이나 변형을 발견할 수 없음
- 사진 5~13과 같이 2-가, 다동 외벽 대부분이 산발적으로 균열의 발생 및 변화가 

관측되는바 외벽 전체 균열 보수함이 바람직함
B

3 1971
대광아파

트

안암동3가 

136-1

- 건물의 외벽(조적)면의 열화에 의한 균열이 발생하였으나 안전에는 이
상이 없는 것으로 판단됨

- 단지 내 주차장 옹벽 균열 상태에 따라 지속적인 관찰이 요망됨

지적사항 
관리주체 통보 C

4

1969
~

1978

정릉
스카이
1,3,5동

정릉동
894

- 전반적인 주요 구조체에 심각한 균열 및 탈락이 발생한 상태이며 주
요구조의 철근부식 및 열화가 급속히 진전되는 상태로 건물의 안전에 
지대한 영향이 있으므로 신속하게 건물의 철거 또는 상당한 보강이 
요망됨

- 석축의 균열 변화가 예상되니 지속적인 관찰을 요함
- 특히, 5동 아파트의 경우 붕괴위험이 매우 크므로 현재 거주하고 있

는 세대의 조속한 이주조치가 필요함
- 건물 및 단지 옹벽에 균열의 지전유무를 판단할 수 있는 크랙게이지

를 설치하여 구조물의 위험

지적사항 
관리주체 통보

E

1969
~

1978

정릉
스카이7동

정릉동
894

D

5 1979 이화연립
정릉동 

895

- 기존 점검 내용 외 특이사항이 없으며 단지 내 콘크리트 옹벽 전도에 
대비하여 버팀 구조물의 설치가 요망됨

- 만약, 옹벽 보강조치가 어려울 경우에는 옹벽위에 있는 조경수(3그루)
를 절단함이 바람직할 것으로 판단됨

- 지난번 점검시 위의 건의 사항이 조치되지 않아서 위험요소를 그대로 
노출하고 있기에 다시금 조속한 조치가 필요하나 현재까지 이루어지지 
않고 있음 

지적사항 
관리주체 통보 C

6 1989 정수빌라
정릉동

431-70

- 가동 북측 건물 배면 지하층 하부 벽체의 균열의 분포 및 변화가 지
속적으로 발생되는 것으로 관측된바 있으나, 6개월 전 점검내용과 차
이는 보이지 않음.

- 나동 건물 모서리 부분 하단 옹벽 균열이 발생하였고, 건물3층 인방
보에 수평 균열이 발생한 점으로 미루어 약간의 침하 현상으로 추정
되며 향후 지속적인 관찰이 요망됨.

지적사항 
관리주체 통보 C

7 1990 산장빌라
정릉동 

87-85

- 건물 전체 외벽 균열 보수, 재도장 및 옥상방수 등이 이루어진 상태
- 옹벽 부분 수직 균열이 관측된바 지속적인 관찰을 통하여 변화 유,무 

확인이 요하며, 6개월 전 점검 내용과 차이는 보이지 않음

지적사항 
관리주체 통보 C

8 1979
스카이

연립

정릉동

670-24

- 3동 동측 외벽의 경우 보수공사 이후 균열이 지속적으로 진전되고 있
으며, 전면부 외부 벽체도 상,하부 이격현상이 발생하고 있으므로 이
에 대한 정밀진단이 요구됨

- 만약 진단이 이루어지지 않는 경우에는 우선적으로 균열 부위에 대한 
보수가 필요할 것으로 판단됨

지적사항 
관리주체 통보 C

9 1980 한은빌라
정릉동

266-541

- 건물 대부분이 노후도, 열화, 균열 및 지반침하 등의 상태로 보아 하
향 등급(D급)이 요하며, 신속한 보수, 보강이 필요하다고 판단됨

- 단지 외부 석축의 상태가 매우 불량하고 노후화 되었으므로 이에 대
한 보수, 보강 조치가 필요함 

지적사항 
관리주체 통보 C

10 1972 대원연립
길음동

1083

- 기존 점검 내용 외 특이한 사항이 없음
- 외벽 대부분이 열화에 의한 균열 발생 및 도장 박리 등 상태가 불량

하므로 적정한 외벽 보수가 필요하다고 판단됨

지적사항 
관리주체 통보 C

연번
준공

연도
단지명 소재지 2014 하반기 특정관리대상시설 점검내용 및 보수방안 조치사항 등급

11 1983
고려

아파트

종암동

125-1

- 단지 내 건물 벽체에 대해 퍼티 및 도색 등의 보수공사 이후 추가적인 

균열은 발생되지 않았으나 균열 발생에 대해 지속적인 관찰이 요망됨
- 단지 내 석축 및 콘크리트 옹벽의 변형과 균열 발생여부에 대한 지속

적인 관찰이 요망됨.

지적사항 
관리주체 통보 C

12 1983 행운빌라
종암동

125-191

- 건물의 주요 구조부 및 외벽면 균열 등 특이한 사항 없음
- 건물 후면 절개지에서 낙석이 발견되었으며, 절개면 수평 방향으로  

형성된 절리층의 중앙부가 크게 벌어진 현상이 발생되었기에 절개   

사면의 안정성에 대한 정밀 진단이 요구됨
- 여름철 집중호우 및 우기를 지나면서 절리층의 변형 유무를 관찰한 바 

6개월 전 점검내용과 차이는 보이지 않음

지적사항 
관리주체 통보 C

13 1980 대일연립
정릉동 

710-81

- 현관 앞 계단이 하부 지반 침하로 균열이 발생되었으므로 적절한 보수가 
요망됨

- 단지 내 옹벽 균열 보수 후 추가로 균열이 진전되고 있으므로 지속적인 
주의 관찰이 요망됨

- 단지 출입부 하부 구조물은 보수공사가 완료된 상태임

- 단지 출입구 구조물 상부에 보수공사용 컨테이너가 현재까지 존치하
고 있으므로 조속한 철거 바람

지적사항
관리주체 통보 D


