
사용료 대부료 등의 부과ㆍ징수 기준 제 조 관련

사용료ㆍ대부료 계산방법

가 건물 전체를 사용ㆍ대부하는 경우에는 건물평가액과 부지평가액을 합산한 금액을

재산의 평가액으로 한다

나 건물의 일부를 사용ㆍ대부하는 경우에는 건물과 토지의 전용면적에 공용면적을 합

하여 산출한다

다 토지ㆍ건물 공용면적을 산출하는 경우에는 다음 산식에 따른다

건물의 공용면적 산출 산식

해당건물의 총 공용면적

사용허가 또는 대부 받은 자의

건물 전용면적

해당 건물의 총 전용면적

부지의 공용면적 산출 산식

해당부지의 총 공용면적

사용허가 또는 대부 받은 자의

건물면적 전용 공용면적 합계･

해당 부지 내 건물의 연면적

ㆍ

라 공유재산의 옥상을 사용ㆍ대부하는 경우 에 있어 재산평가액은 부지를 기준으로

층 효용 및 용도를 고려하여 아래 산식에 따라 계산 건물평가액은 없는 것으로 봄

한 금액 이상으로 한다

재산평가액 공시지가 원 건축부지면적 옥상지수㎡ ㎡

건축부지면적은 실제 사용하는 건물의 수평투영면적을 적용



옥상지수 건물의 층 효용 및 용도를 반영하여 아래 산식에 따라 계산

옥상 층효용비 용도비 사용허가면적( × × )


최하층

최상층

건물 층연면적 층효용비 용도비 옥상 층효용비 용도비 사용허가면적( × × )+ ( × × )

층효용비
`

층 효용비는 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 상의 용도지역을 기준으로

아래 기준에 따라 차등 적용한다

용도비
`

용도비는 부동산가격공시에 관한 법률 에 따라 국토교통부가 매년 제공

하는 주택가격비준표를 준용하여 적용하되 옥상은 을 적용한다

납입고지

가 사용료ㆍ대부료는 사용허가 및 대부를 시작하기 전에 선납하여야 함

나 변상금은 납부통지일로부터 일 이내에 매각대금ㆍ교환차금은 계약체결일로부

터 일 이내에 납부하여야 함

다 변상금 부과대상 재산을 사용 대부로 전환하는 경우에는 변상금 완납 분납 을 조

건으로 사용 대부 가능함

라 매각대금 교환차금은 일 이내에서 계약금 중도금 잔금으로 구분하여 납부케 할

수 있음 이 경우 중도금 잔금에 대한 이자는 발생하지 않으며 납부기한을 초과하

는 경우만 연체이자를 부과함



선하지 대부료 계산

가 계산기준

토지의 공중과 지하부분을 사실상 영구적으로 사용하는 경우 당해 토지의 가격

에 당해 공간을 사용함으로 인하여 토지의 이용이 저해되는 정도에 따른 적정한

비율 입체이용저해율 을 곱하여 계산한 금액으로 평가한다

토지의 지하 또는 지상공간을 일정한 기간 동안 사용하는 경우 시가를 반영하여

산출된 대부료에 입체이용저해율을 곱하여 계산한 금액으로 평가한다

나 입체이용저해율 계산방법

입체이용저해율 계산은 공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률「

시행규칙 토지보상평가지침 에 따라 계산하되 평균치를 적용하여 아래 표」 「 」

의 공중 지하 저해율 을 적용할 수 있음･

대부료 토지대부료 선하지 면적 개별공시지가 대부기간 대부요율

입체이용저해율 기본율

입체이용저해율 계산이 적절하지 않은 경우에는 토지보상평가지침 상의 입「 」

체이용저해율 적용표 에 따라 계산

표 공중ㆍ지하 입체이용저해율


