
강서구 공항동 50-1일원 역세권 청년주택 

(공공지원민간임대주택) 공급촉진지구(안) 

2019. 07 

- 강서구 공항동 50-1번지 외 4필지-  

㈜메이저윈 



3 

1 

강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

• 송정역(5호선) 역세권에 청년주택 공급을 

위하여 역세권 

청년주택(공공지원민간임대주택) 

공급촉진지구 지정 및 공항지구중심 

지구단위계획(변경)결정을 제안함 

• 강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 위치 

•  2,561㎡ 면적 

• 제2종일반주거지역 

• 준주거지역 

• 근린상업지역 

• 중요시설물보호지구(공항) 

• 공항지구중심 지구단위계획구역 

용도 

지역 

지구 

계획의 배경 위치도 

1 

1 

3 2 

KEY-MAP 

계획의 개요 

대상지 현황 

N 
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공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

운영 기준 

 지하철 역명 및 승강장 경계 350m 이

내 

역세권 

기준 

 용도지역 현황 

 면적 : 2,000㎡ 이상 

 차량진출입 : 300세대 미만 진입도로 

6m  

대상지 

현황 

 1가지 이상 충족 

    - 상업지역과 바로 접함 

    - 상업지역과 인접함 

    - 노선상업지역 20% 이상(촉진지구 예외 

적용) 

    - 상업지역이 있는 역세권, 폭20m 이상 간선

도로변 

인접여부 

 면적 2,000㎡ 이상 

 전체주택수의 50%이상 공공지원민간

임대주택 건설공급 

촉진지구 

지정기준 

대상지 현황 

 제2종일반, 준주거지역, 근린상업지역 

 2,561㎡ 

 진입도로 10m 

 1가지 이상 충족 

     - 상업지역등과 바로 접함 

 

 

 

 부지면적 2,561㎡ 

 81.93%(245세대, 총 299세대) 

근린상업지역 

변경기준 및 

촉진지구 

지정기준 

충족 

제2종일반주거지역 

제3종일반주거지역 

공 원 

도시계획시설선 

준주거지역 

근린상업지역 

자연녹지지역 

완충녹지 

대상지 

지구단위계획구역 

학 
교 

제2종일반주거지
역 

근린상업지
역 

제3종일반주거지
역 

준주거지
역 

 송정역(5호선) 350m 이내 

 20년 이상 건축물 수 50% 이상 노후도  노후도 100%(총 4개동 20년 이상) 

사업요건 검토 



주요 계획내용 

 제2종일반, 준주거, 근린상업지역 → 근린상업지역 

변경   2. 용도지역 변경 
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강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

변경(안) 

준주거지역 
제3종일반주거지

역 근린상업지
역 

제2종일반주거지
역 

공항지구중심 
지구단위계획구역 

기 정 

제2종일반주거지역 

제3종일반주거지역 

도시계획시설선 

준주거지역 

근린상업지역 

대상지 

지구단위계획구역 

준주거지역 
제3종일반주거지

역 

근린상업지
역 

제2종일반주거지
역 

  1. 공공지원민간임대주택 공급촉진지구 
결정 

신 설 

공항지구중심 
지구단위계획구역 

지적선 

지구단위계획구역 

촉진지구 

구 분 구역명 위치 
면 적(㎡) 

비고 
기 정 변 경 변경 후 

신설 

강서구 공항동 50-1일
원 역세권 청년주택 

(공공지원민간임대주택)  
공급촉진지구 

강서구 공항동 
 50-1번지 일

원 
- 

 증) 
2,561 

2,561 
청년층 주거안정을 위한  
역세권 청년주택 공급촉진지구 
지정 

구 분 
면 적(㎡) 

구성비(%) 
기 정 변 경 변경 후 

계 2,561.0 - 2,561.0 100.0 

제2종일반주거지역 412.0 감) 277.0 - - 

준주거지역 1,717.0 감) 1,717.0 - - 

근린상업지역 432.0 증) 1,994.0 2,561.0 100.0% 

제2종일반주거지역 

제3종일반주거지역 

도시계획시설선 

준주거지역 

근린상업지역 

대상지 

지구단위계획구역 

공항지구중심 
지구단위계획구역 



구 분 접수(안) 비고 

공공기여 기준 329.26㎡ 이상 
54세대 

공공기여 계획 313.00㎡ 
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공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

  3. 지구단위계획 변경 

  4. 공공기여 계획 

구역명 위치 
면 적 (㎡) 

비고 
기정 변경 변경후 

공항지구중심 
지구단위계획구

역 

강서구 방화동 
612번지 일대 

121,419.4 
(2,149.0) 

증) 412.0 
(412.0) 

121,831.4 
(2,561.0) 

 청년주택 공급을 위한 역세권 
청년주택   
 공급촉진지구 지정에 따른   
 공항지구중심지구단위계획구역 변경 

(1) 지구단위계획구역 결정조서  

구 분 위치 면 적 (㎡) 비고 

공동개발 지정 
강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 

(50-1, 50-3, 50-5,53-52, 432-4) 
2,561.0 사업대상지 

(2) 획지계획에 관한 결정  

(3) 건축물등에 관한 결정  

구 분 계획내용 비고 

용도 
지정 

•공동주택 
•제1종근린생활시설 및 제2종근린생활시설 

 공동주택은 「서울특별시 역세권 청년주택 
공급지원에   
 관한 조례」에 따른 임대주택 

불허 •지정용도 외 불허 

밀도 

건폐율 60% 이하 「서울특별시 도시계획 조례」준용 

용적률 기본 : 600%, 540% / 상한 : 법정용적률 이하 
「서울특별시 역세권 청년주택 건립 및 운영기준」 

적용 

높이 해발 57.86m 미만 항공법에 따른 수평표면 적용 

건축한계선 공항대로변 : 3m / 이면도로변 : 2m 
공항중심지구 지구단위계획준수 

차량출입불허구간 공항로변 차량진출입은 원칙적으로 불허 

※( )안의 면적은 사업대상지에 해당함 

접 수 
(안) 

도로 

도시철도 

지구단위계획구역 

촉진지구 

대 지 

건축한계선 

공동개발 지정 

차량출입불허구간 

획지선 

기본/상한 최고높이 

건폐율 
지정 / 불

허 

송정로 

공항로 40m 

도시철도(5호선
) 

광로(주) 
3-16 

공항지구중심 
지구단위계획구

역 

600%,540%/법정용적률 
이하 

57.86m  

60% 이하 지정 / 불허 

일반철도(공항철
도) 

소(국) 
2-82 
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건축물 용도  공동주택(주거복합), 근린생활시설 

건축 규모 지하 4층, 지상 14층 

대지 면적 2,561.00㎡ - 

건축 면적 1,460.78㎡ - 

연면적 

지상층 13,552.88㎡ - 

지하층 6,105.72㎡ - 

합   계 19,658.59㎡ - 

건  폐  율 57.04% 60% 이하 

용  적  률 529.20% 
기본 540%, 600% / 상한 법정 용적률 이

하 

높 이 해발 57.50m 해발 57.86m 미만 

세대수 

공공임대 54세대 

 원 룸 형 :  231세대(77.26%) 
신혼부부용 : 68세대(22.74%) 

공공지원민간임대 245세대 

계 299세대 

주차대수 113대 (나눔카 12대 제공) 법정 109.3대 

주민공동시설 235.49㎡ 지상 5층, 8층, 11층, 14층 

비주거비율 18.64% 비주거 10% 이상 

  1. 건축개요 

  2. 청년주택 세대별 면적표 

  3. 용도별 면적표 

TYPE 세대수 전용면적 비  율 (세대수대비) 

공공임대 

17형 42  17.70  77.78% 

37형 2  37.18 
22.22% 

39형 10 39.70  

소 계 54 1,214.62 - 

공공지원 민간임대 

17형 28 17.70 
77.14% 

19형 161  19.66  

37형 6 37.18 
22.86% 

39형 50 39.70  

소 계 245 5,868.32 - 

계 299  7,082.93 100.00% 

구      분 전용면적 주민공동시설 주차대수 지상층비율 

청년주택 7,082.93 235.48 81대 81.36% 

근린생활시설 2,854.94 - 33대 18.64% 

합   계 9,937.87 235.48 3,875.40 100.00% 

강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

건축계획(안) 
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건축도면(안) 

휴게공간 

14F 
옥상정원 

옥상정원 

공항대로 

(송정로) 

5호선 

공항철도 

배치도 

조감도 

공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

공항대로 
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강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

건축도면(안) 

■ 측면도(공항도로변) ■ 정면도(송정로) 공항대로 

송정로 입면도 

횡단면도 종단면도 
단면도 
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공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

건축도면(안) 

지상 1F 

지하 1F 
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강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

지상3 ~ 13F 평면도 

건축도면(안) 

지상 14F 
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공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

건축도면(안) 

■ 19형 단위세대 평면도(기본형) 

단위세대 평면도 

단위세대 평면도 

■ 37형 단위세대 평면도(기본형) 

■ 17형 단위세대 평면도(확장형) 

■ 39형 단위세대 평면도(기본형) 
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강서구 공항동 50-1번지 외 4필지 역세권 청년주택 건립계획 

지하철 부지 관련 주변현황 

B 

B` 
 

A A` 

송정로 
(10m) 

사업지 남측 이면도로(보ㆍ차혼용) 확장 
(L=약 44m, B=2.7 ~ 3.7m → 4.0 ~6.0m) 

6.5m 
6.5m B B` 

A A` 

11.4m 

교통처리계획도(안) 

대상지 

지하2~4층 옹벽외곽선 이격거리 

지하1층 옹벽외곽선 이격거리 

A 

A’ 

지하철 5호선 

공항철도 

대지경계선 

지하철옹벽 외곽선 
지상 1층 

지하 1층 

지하 2층 

지하 3층 

지하 4층 

지하2층~4층 옹벽외곽선 

G.L : -16.25 

A A’ 

지하1층 옹벽외곽선 

지하철옹벽 외곽선 

지하철 노선  
점유면적 

(108.63㎡) 

8,650 5,700 5,500 

공항철도 
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공항동 청년주택 공급촉진지구 지정 및 지구계획 결정(안) 

※ 상기절차는 관련기관 및 부서 협의에 따라 달라질 수 있음 

사전검토단 회의 

통합심의위원회 사전자문 

촉진지구 지정 및 지구계획 결정 수립 제안 (사업주→서울시) 

관련부서 및 유관기관 협의 (30일 이내) 

주민의견청취 등 열람공고 (14일 이상) 

통합심의위원회 심의 

청년주택 운영자문위원회 자문 
(최초 임대료 책정 및 운영관련 협약) 

촉진지구 지정 및 지구계획 결정 고시 

주택건설사업계획 승인 

사업절차 


