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               『보문제2구역 주택재개발정비사업』

  감정평가용역 변경계약 추진

 우리구 보문제2구역 주택재개발정비사업과 관련하여 감정평가금액 증가로 

용역수수료가 변경(증액)됨에 따라 당해 조합으로부터 예치금을 추가 

납부받고 아래와 같이 용역변경계약을 추진하고자 함.      

Ⅰ 추 진 근 거

 도시 및 주거환경정비법 제48조5항 (2014.05.21 개정) 

○ 주택재개발사업 또는 도시환경정비사업에서 재산 또는 권리를 평가할 때에는

다음의 방법에 의함.

․「부동산가격 공시 및 감정평가에 관한 법률」에 따른 감정평가업자 중

시장․군수가 선정․계약한 감정평가 2인이상이 평가한 금액을 산술평균하여 산정

․ 사업시행자는 감정평가를 하고자 하는 경우 시장,군수에게 감정평가업자의

선정,계약을 요청하고 필요한 비용을 미리 예치하여야 함.

 “ 성북구, 정비사업 감정평가업자 선정 및 계약에 관한 기준”(구청장 방침, 2009. 11.13 )

○ 평가대상구역을 규모별로 분할하여 구획당 2개 평가업체 선정
․10만㎡ 미만 : 1구획, 10만㎡~20만㎡ : 2구획, 20만㎡이상 : 3구획

○선정시기 : 사업시행자의 감정평가업자 선정요청시 및 비용예치를 완료한 때

○예치금액 검토 : 사업시행자가 추정 감정가액 작성 후 담당자 검토․확인  

○선정절차

차



Ⅱ 사 업 개 요

 정비사업 개요

○ 사업위치 : 성북구 보문로26길 13-9 일대       

○ 사업면적 : 17,837㎡

○ 건축규모 : 지하2/지상18층, 8개동

공동주택 442세대(임대67포함)

○ 시 행 자 : 보문제2구역 주택재개발조합

○ 조합원수 : 155명

○ 추진경위

- 2008.09.09 : 조합설립인가

- 2014.03.17 : 사업시행인가

- 2014.05.26. ~ 07.26. : 조합원 분양신청(신청조합원 155명)

- 2015.03.21. : 조합원 정기총회(시공사 재선정 및 조합정관 변경 등)

- 2015.04.06 : 감정평가업자 선정요청 및 현금예치(‘15.04.24)

- 2015.06.26 : 감정평가용역 계약(삼일, 정일감정평가법인 2개사)

- 2016.01.22 : 감정평가업체 평가수수료 청구

 감정평가대상 및 계약금액

○ 감정평가대상 : 토지 17,837㎡, 지장물(기존 토지 및 건물) 267건,

분양예정세대 442세대(임대 67 포함), 손실보상 50건 등

○ 발주․계약부서 : 성북구청(주거정비과, 재무과)

○ 과업기한 : 2015.06.26. ~ 2016.05.20

○ 변경계약사유 : 기준 공시지가 변동(2014년1월 →2015년1월) 및  

감정평가예상금액 증가에 따른 수수료 증액

○ 감정평가용역금액 변경계약 

< 단위 : 원 >

구    분 당 초  변 경 증 감 비  고

삼일 감정평가법인 135,000,000 142,552,300 증 7,552,300

정일 감정평가법인 135,000,000 142,274,000 증 7,274,000

합    계 270,000,000 284,826,300 증 14,826,300

보문역

보문제2구역



 평가용역의 범위 및 내용 (도정법 제48조1항 3호,4호 및 7호)

○ 평가범위

- 분양대상자별 종전의 토지 또는 건축물의 가격 (215개소)

- 국 공유재산 52개소

- 분양대상자별 분양예정 대지 또는 건축물의 추산액 (종후평가 442개소)

- 세입자별 손실보상(영업권)을 위한 평가액 (50건)

○ 용역내용

구  분 삼일감정평가법인 정일감정평가법인 비  고

종전자산         51,982백만원         52,129백만원

국공유지          3,531백만원          3,564백만원

종후자산        158,368백만원        157,081백만원 임대포함

영 업 권          1,127백만원          1,157백만원

합    계        215,008백만원        213,931백만원

Ⅳ 행 정 사 항

 2016.02.05.(금) : 감정평가용역 변경계약 의뢰 (재무과)

 2016.02.11.(목) : 감정평가용역 준공서류 접수 및 검토

 2015.02.16.(화) : 감정평가용역수수료 지급 및 준공

붙임 1. 보문제2구역 감정평가업자 선정 및 계약업무 추진(안) 1부.

2. 감정평가용역 수수료 청구서 2부. 끝.


