
도시․주거환경정비기본계획 변경에 한 의견청취(안)

심 사 보 고 서

의 안

번 호
864

2012.06.25

도시 리 원회

1.안건명:2010서울특별시도시․주거환경정비기본계획변경에 한의견청취(안)

(정비 정구역 해제에 한 사항)

2.심사경과

의안
번호

제출일자 회부일자 상 정 내 역 (상정일자) 심사결과

864 2012.06.082012.06.12제238회정례회제3차도시 리 원회(2012.06.25)원안 동의

3.제안이유 요지 (주택정책실장 이건기)

가.제안 이유

○ 지난 1월 『뉴타운․재개발 수습 방안』 발표시 정비( 정)구역에 하

여 실태조사 주민의견수렴 후 진로를 결정키로 하 으나,

○ 도시 주거환경정비법 개정 이 (‘12.2.1)에 토지등소유자 30% 이상

이 해제 요청한 구역에 해 실태조사 없이 우선 해제 추진하는 것임.

○ 따라서 정비 정구역 해제를 한 기본계획 변경(안)에 해 「도시

주거환경정비법」 제3조에 따라 서울특별시의회 의견을 청취코자 본 안건

을 상정함.



연번 치
역

번호
동 지번

 

(㏊)

계획

용 률(%

)

건폐

(%)
층수

진

단계

주택

형

역지

(고시번호)

1 악
당 2 천동

1521-

17
1.4 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95

변경 해

2 악

당 4 천동
892-2

8
1.6 190 60

평균층

수

10

1 단독
‘06.03.23

고시2006-95 

09.12.03 변경

고시2009-48

5변경 해

나.주요 요지

○ 2010서울특별시 도시․주거환경정비기본계획변경

-변경내용 :정비 정구역 해제

○ 정비( 정)구역 해제 상

계 주택재개발 단독주택재건 비고

18 4
14

(정비구역 3개소 포함)

○ 정비( 정)구역 해제 내역

-주택재개발 정비 정구역 해제 :4개 구역(총17.3㏊)

연번 치

생활

형

역

번호
동 지번

(㏊)

용 률

(%)
층수

건폐

(%)

진

단계

사업시

행방식

비

형

역지

(고시번호)

1 강
당 C 12 수

동 711 10.3 190% 12층 60% 3 주택
재개발

‘09.06.04
고시2009-2

20변경 해

2 악
당 A 13

신림

동
1464 2.5 210 - 50 3

주택

재개발
‘10.11.25

고시2010-4
21변경 해

3 동 문 당 B 2 신
동 89 2.1 190 12층 60 2 주택

재개발
‘04.06.25

고시2004-2
04변경 해

4 문 당 C 25 홍
동

8-1
093 2.4 190 7층 60 3 주택

재개발

수복
(

)

‘09.03.19

고시2009-1
01

변경 해

-단독주택재건축 정비 정구역 해제 :14개 구역(총27.2ha)



3 악
당 8 신림동

1665-

9
1.2 190 60

평균층

수

15

2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95

변경 해

4 로
당 3 류동 23-32 1.2 210 50 - 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

5 천
당 3 독산동 144-4

5 1.4 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95
변경 해

6
동 문 당 1 문동 264-2

71 2.5 170 60 5 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95
변경 해

7 문 당 23 홍 동 10-21
3 3.4 170 60 5 1 단독 ‘09.10.29

고시2009-4

31변경 해

8 문

당 17 홍 동 266-2
11 1.3 190 60

평균층
수
15

2 단독
‘06.03.23

고시2006-9

5

‘10.04.15변경

고시2010-1

29

변경 해

9 문 당 1 가 동 340-3
0 2.1 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-9

5변경 해

10
당 28 돈암동 538-4

8 1.8 170 60 5 2 단독 ‘10.11.25

고시2010-4

21변경 해

11 평
당 7 역 동 73-23 3.6 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-9

5변경 해

12 랑
당 14 망우동

433-2
3 1.7 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-9

5변경 해

13 랑
당 13 망우동 520-4

4 2.4 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-9

5변경 해

14 랑

당 5 묵동 238-1
12

1.6 190 50
평균층

수
15

1 단독
‘06.03.23

고시2006-9

5

‘10.11.25 변경

고시2010-4

21

변경 해



-정비구역 해제 :3개소(정비 정구역 해제 건수에 포함되어 있음)

연번  역   치 비사업 칭  (㎡)
비 역지

(고시번호)
비고

1
독산1 주택재건  

비 역

천  독산동 

144-45번지

독산1 주택재건  

비 역
13,518.0

2010.07.08

( 울시고시 

2010-258호)

2
홍 4 주택재건  

비 역

문  홍 동 

266-211

홍 4 주택재건  

비 역
13,959.0

2010.04.15

( 울시고시 

2010-129호)

3

가 1 

주택재건  

비 역

문  

가 동 

340-30번지 

가 1 

주택재건  

비 역

21,164.8

2010.06.10

( 울시고시 

2010-213호)

※ 『도시 주거환경정비법』 제4조의3제5항에 따라 정비구역등이 해제된 경우에는

정비계획으로 변경된 용도지역,정비기반시설 등은 정비구역지정 이 의 상태로

환원됨.

4. 계 기 (부 서 ) 의 에 한 사 항

○ 의기간 :2012.5.16~ 5.22

○ 의결과 :의견없음

계 련 협 견 비고

토해양 주택정비과 의견없음

울특별시

도시계획과,도시 리과,시설계획과,

지구단 계획과,도로계획과,임 주택과,

건축기획과,한옥문화과,공공 리과,

재정비과,주거환경과,토지 리과

의견없음

치 강북구청 등 9개 구청 의견없음

5.주 민 의견 청 취 에 한 사 항

○ 주민 공람공고

-공고번호 :서울특별시공고 제2012-733호(2012.5.17)

-공람기간 :2012.5.17〜 2012.5.31(15일간)



-공람장소 :서울특별시 주택정책실 주거재생과

강북구청(주택과)등 9개 구청 정비사업 소 부서

○ 공람기간내 제출된 주민 의견 :의견없음

6.검토보고 요지( 문 원 조정래)

○ 본 기본계획 변경안은 2010 서울특별시 도시․주거환경정비기본계

획상 정비 정구역 15개소(주택재개발 4개소,주택재건축 11개소),

독산1주택재건축 정비구역 3개소 등 총 18개소의 구역을 해제하기

한 기본계획 변경으로서 2012.6.8일 서울특별시장이 제출하여

2012.6.12일 우리 원회에 회부된 사항임.

-이는 2012.1.30일 「뉴타운․재개발 수습방안」발표 이 자치

구청장이 행한 정비사업 계속 추진여부에 한 주민 의견조사 결과를

토 로 토지등소유자 30% 이상이 정비( 정)구역 해제를 요구한 지

역 등 서울시의 해제기 에 합한 구역에 해서는 실태조사 없이

우선 해제하여,사업추진과 련한 주민 갈등 해소 주민의 재산권

행사를 보호하려는 것으로 이해됨.1)

○ 최근 부동산 경기침체에 따른 사업성 하 주민 갈등 등으로 주택재

개발사업 등 정비사업 추진이 어려운 여건임을 감안할 때,사업의 추진

여부를 주민의견에 따라 조속히 결정하여 사업을 둘러싼 주민 갈등을

해소하고,주민의 재산권 행사를 보장하려는 취지로 볼 때 기본계획

변경은 불가피한 것으로 단됨.

1) 서 시는「뉴타 ․ 개발 수습방안」발표 당시, 610개 정비( 정) 역 중 추진 원회가 

성되지 않  뉴타 ․정비 역(83개소)과 정비 정 역(234개소) 317개소에 해, 실

태조사(정비 정 역  시 , 정비 역  청  실시)후 그 결과를 바탕 로 청

 견 수렴한 결과 지등소  30% 상  역 해제를 청하면 적극 검 할 

정 었 .



※ 참고사항

○ 당 자치구가 서울시에 해제를 신청한 구역은 10개 자치구에 정비

정구역 20개소(주택재개발 5,주택재건축 15),정비구역 3개소(주

택재건축)로 총 23개소임.서울시는 해제 신청지역 23개소에 해

토지등소유자들간 갈등유무(해제 동의율 30% 이상,해제 련 소송

등 유무),토지등소유자의 사업추진 의지(추진 원회 미구성 해산

여부),정비( 정)구역 해제에 한 자치구청장의 의지 등을 기 으로

선정한 결과 주택재개발 4개소,주택재건축 14개소(정비구역 3개소

포함)로 총 18개소의 정비( 정)구역을 해제 상으로 정하고,기

에 미흡한 나머지 5개 구역은 실태조사 후 해제여부를 단하기로 하

음.

※ 정비( 정)구역 해제 단

○ 토지등소유자들간 갈등 유무 :해제동의율 30% 이상,해제 련 소송 등

○ 토지등소유자의 사업추진 의지 :추진 원회 유무(미구성,해산 여부)

○ 자치구청장 의견 :정비( 정)구역 해제 요청 등

○ 『뉴타운․재개발문제진단 수습방안』발표(‘12.01.30)이 해제요청여부

-해제요청기 :토지등소유자→구, 는자치구설문조사일기

※ 정비( 정)구역 해제 추진 상 ⇒ 18개소

○ 주택재개발 4개소,주택재건축 14개소(정비구역 3개소 포함)

해제신청 해제 추진 실태조사후 단 비 고
23 18 5

○ 해제동의율 :30% 이상

○ 추진 원회 :미구성 13개소,해산 5개소

○ 행 제한 :해제 13개소,진행 2개소,행 제한 없음 3개소



비( )구역 우  해  상 지역(18개 )
■‘12.01.30  해 신청(신청기  : 주민→구 또는 치구 문 사 등)                

■ 비( )구역해  : 18개                                                     ‘12.05.

연 치구 사업
구분  치

해 동
행

한 진 구
역지

민
원

주민→구
구→시

해

여부동
(%)

동

무 답

1 강북구 재개 수 동 711 32.4
310 273 10.01.08~

13.01.07 미구 09.06.08 없 11.10.28
11.11.08 해

956 373

2 관악구 “ 신림동 1464 55.7
142 - 10.05.13~

11.02.23 미구 10.11.25 없 11.06.20
11.07.01 해

255 -

3 동 문구 “ 신 동 89 36.8
59 - 09.11.20~

12.11.19 미구 04.06.25 없 11.04.25
12.02.27 해

160 101

4 “ “ 홍 동 8-1093 31
96 152 09.06.11~

11.06.10 미구 09.03.19 없 11.06.03
11.09.30 해

310 62

5 관악구 재건 봉 천 동 
1521-17 51.8

85 - 10.02.25~
11.12.08

해산
11.11.10 06.03.23 없 11.11.10

11.12.12 해
167 -

6 “ “ 봉천동 892-28 52.7
49 - 10.02.25~

11.08.11
해산

11.04.19 06.03.23 없 11.04.19
11.12.12 해

93 -

7 “ “ 신림동 1665-9 52.6
40 - 10.02.25~

11.05.25
해산

11.04.13 06.03.23 없 11.04.13
11.05.27 해

76 -

8 구로구 “ 류동 23-32 57.1
24 4 06.04.27~

12.02.16 미구 06.03.23 없 12.01.13
12.02.23 해

42 14

9 동 문구 “ 문 동 
264-271 52.1

50 -
- 미구 06.03.23 없 11.05.30

11.06.10 해
96 -

10 문구 “ 홍 동 10-213 51.2
106 101 07.04.19~

10.11.22 미구 06.03.23 없 11.06.08
11.12.02 해

207

11 북구 “ 돈암동 538-48 57.6
34 11 09.11.26~

11.08.02 미구 10.11.25 없 11.04.20
12.04.03 해

59 14

12 평구 “ 역 동 73-23 51.8
148 - 06.04.18~

11.09.06
해산

11.06.10 06.03.23 없 11.05.17
11.06.13 해

286 120

13 랑구 “
망 우 3 동 
433-23 74.8

98 - 09.09.16~
11.06.01

미구 06.03.23 없
11.05.25
11.05.30

해
131 33

14 “ “ 망우동 520-44 59.6
99 - 09.09.17~

11.07.22 미구 06.03.23 없 11.06.16
11.07.21 해

166 67

15 “ “ 묵동 238-112 59.4
63 - 09.09.17~

12.03.09
해산

11.11.29 06.03.23 없 11.11.04
11.11.30 해

106 43

16 금천구 “ 독산동 144-45
( 비구역) 64

48 12 09.11.26~
10.07.07 미구

06.03.23
10.07.08

없 10.12.30
11.12.27 해

75 15

17 문구 “
홍 동 
266-211
( 비구역)

42.8
54 -

- 미구
06.03.23
10.04.15

없 11.11.29
12.03.13 해

126 -

18 “ “ 북가 동340-30
( 비구역)

44.6
104 49

- 미구
06.03.23
10.06.10 없 11.06.07

12.03.13 해
233 80



7.질의 답변 요지

○ 생략

8.토론 요지

○ 생략

9.심사 결과 :원안 동의 (출석 원 원 찬성)



2010서울특별시 도시․주거환경정비기본계획변경 의견청취안

- 정비예정구역 해제에 관한 사항 -

의 안
864

제출년월일 :2012년 6월 8일

제 출 자 :서 울 특 별 시 장번 호

1. 안건명 : 2010 서울특별시 도시․주거환경 비기본계획 변경 의견 청취(안)

2. 입안사유

○ 지난 1월 『뉴타운․재개발 수습방안』 발표시 정비( 정)구역에 하여

실태조사 주민의견수렴 후 진로를 결정키로 하 으나,

○ 도시 주거환경정비법 개정 이 (‘12.2.1)에 토지등소유자 30%

이상이 해제 요청한 구역에 해 실태조사 없이 우선 해제 추진하는 것임

○ 따라서 정비 정구역 해제를 한 기본계획 변경(안)에 해 「도시

주거환경정비법」 제3조에 따라 서울특별시의회 의견을 청취코자 본

안건을 상정함

3. 입안내용

○ 2010 서울 특별시 도 시․주거환경정비기본계획변경

-변경내용 :정비 정구역 해제

○ 정비( 정)구역 해제 상

계 주택재개발 단독주택재건 비고

18 4
14

( 비 역 3개  포함)



연번 치
역

번호
동 지번

 

(㏊)

계획

용 률(%)

건폐

(%)
층수

진

단계

주택

형

역지

(고시번호)

1 악
당 2 천동 1521-17 1.4 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

2 악
당 4 천동 892-28 1.6 190 60

평균층수

10
1 단독

‘06.03.23

고시2006-95 

09.12.03 변경

고시2009-485변경 해

3 악
당 8 신림동 1665-9 1.2 190 60

평균층수

15
2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95
변경 해

4 로
당 3 류동 23-32 1.2 210 50 - 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

5 천
당 3 독산동 144-45 1.4 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

6 동 문
당 1 문동 264-271 2.5 170 60 5 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

7 문
당 23 홍 동 10-213 3.4 170 60 5 1 단독 ‘09.10.29

고시2009-431변경 해

○ 정비( 정)구역 해제 내역

-주 택재개발 정비 정구역 해제 :4개 구역(총17.3㏊)

연번 치
생활

형

역

번호
동 지번

(㏊)

용 률

(%)
층수

건폐

(%)

진

단계

사업시

행방식

비

형
역지

(고시번호)

1 강
당 C 12 수 동 711 10.3 190% 12층 60% 3 주택

재개발 ‘09.06.04
고시2009-220

변경 해

2 악
당 A 13 신림동 1464 2.5 210 - 50 3

주택

재개발 ‘10.11.25

고시2010-421
변경 해

3 동 문
당 B 2 신 동 89 2.1 190 12층 60 2 주택

재개발 ‘04.06.25

고시2004-204
변경 해

4 문
당 C 25 홍 동 8-109

3 2.4 190 7층 60 3 주택
재개발

수복
( ) ‘09.03.19

고시2009-101
변경 해

-단독주택재건축 정비 정구역 해제 :14개 구역(총27.2ha)



연번 치
역

번호
동 지번

 

(㏊)

계획

용 률(%)

건폐

(%)
층수

진

단계

주택

형

역지

(고시번호)

8 문

당 17 홍 동 266-211 1.3 190 60 평균층수
15 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95

‘10.04.15변경

고시2010-129
변경 해

9 문
당 1 가 동 340-30 2.1 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

10
당 28 돈암동 538-48 1.8 170 60 5 2 단독 ‘10.11.25

고시2010-421변경 해

11 평
당 7 역 동 73-23 3.6 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

12 랑
당 14 망우동 433-23 1.7 190 60 7 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

13 랑
당 13 망우동 520-44 2.4 190 60 7 2 단독 ‘06.03.23

고시2006-95변경 해

14 랑

당 5 묵동 238-112 1.6 190 50 평균층수
15 1 단독 ‘06.03.23

고시2006-95

‘10.11.25 변경

고시2010-421
변경 해

-정비구역 해제 :3개소(정비 정구역 해제 건수에 포함되어 있음)

연번  역   치 비사업 칭  (㎡)
비 역지

(고시번호)
비고

1
독산1 주택재건  

비 역

천  독산동 

144-45번지

독산1 주택재건  

비 역
13,518.0

2010.07.08

( 울시고시 2010-258호)

2
홍 4 주택재건  

비 역

문  홍 동 

266-211

홍 4 주택재건  

비 역
13,959.0

2010.04.15

( 울시고시 2010-129호)

3
가 1 주택재건  

비 역

문  가 동 

340-30번지 

가 1 주택재건  

비 역
21,164.8

2010.06.10

( 울시고시 2010-213호)

※ 『도시 주거환경정비법』 제4조의3제5항에 따라 정비구역등이 해제된 경우에는

정비계획으로 변경된 용도지역,정비기반시설 등은 정비구역지정 이 의 상태로

환원됨



4. 계기 (부서) 의에 한 사항

○ 의기간 :2012.5.16~ 5.22

○ 의결과 :의견없음

계 련 협 견 비고

토해양 주택 비과 견없

울특별시

도시계획과, 도시 리과, 시 계획과, 

지 단 계획과, 도로계획과, 주택과, 

건 획과, 한 문화과, 공공 리과, 

재 비과, 주거환경과, 토지 리과

견없

치 강 청 등 9개 청 견없

5. 주민 의견 청취에 한 사항

○ 주민 공람공고

-공고번호 :서울특별시공고 제2012-733호(2012.5.17)

-공람기간 :2012.5.17〜 2012.5.31(15일간)

-공람장소 :서울특별시 주택정책실 주거재생과

강북구청(주택과)등 9개 구청 정비사업 소 부서

○ 공람기간내 제출된 주민 의견 :의견없음

따로붙임 정비( 정)구역 해제(18개소) 치도 지형도. 끝.

 □  주택재개발 비 역 해  :  4개 역

1. 강  수 동 711번지 



∎   치  도

∎ 비 역도



2. 악  신림동 1464번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



3. 동 문  신 동 89번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



4. 문  홍 동 8-1093번지 

∎   치  도

∎ 비 역도

 □  주택재건  비 역 해  :  14개 역



1. 악  천동 1521-17번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



2. 악  천동 892-28번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



3. 악  신림동 1665-9번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



4. 로  류동 23-32번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



5. 천  독산동 145-45번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



6. 동 문  문동 264-271번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



7. 문  홍 동 10-213번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



8. 문  홍 동 266-211번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



9. 문  가 동 340-30번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



10.  돈암동 538-48번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



11. 평  역 동 73-23번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



12. 랑  망우동 433-23번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



13. 랑  망우동 520-44번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



14. 랑  묵동 238-112번지 

∎   치  도

∎ 비 역도



□ 비 역 해  : 3개 역

1. 독산1 주택재건  비 역

∎ 비 역결 도

∎ 비계획결 도

2. 홍 4 주택재건  비 역



∎ 비 역결 도

∎ 비계획결 도

 



3. 가 1 주택재건  비 역

∎ 비 역결 도

∎ 비계획결 도




