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1.안 건 명 :도시계획시설(학교)변경결정에 한 의견청취안

2.심사경과

의안

번호
제출일자 회부일자 상 정 내 역 (상정일자) 심사결과

12772013.04.052013.04.10제247회정례회제3차도시계획 리 원회(2013.07.04) 원안 동의

3.제안이유 요지 (도시계획국장 이제원)

가.제안이유

○ 성신여자 학교의 기숙사시설이 으로 부족한 실정으로

학생의 주거난 해소를 하여 돈암동 84-9일 토지를 학교

로 결정하여 기숙사를 건립하고자 함.

나.주요요지

○ 도시계획시설 변경결정(안)



부서 의 견 조치계획 비 고

성북구

도시계획

원회

․주변과의 형평성을 고려하여 7층이

하로 하도록 하는 의견제시

․건축규모 축소는 기숙사 수용

률 목표 비 어려운 실정이며,

기숙사건물 간에 요철 다

자인을 분 하여 입면계획을

변경하여 반 하 음

※ 7층이하 계획시 기숙사 수

용인원 140명(74실)이 감소하

여 수용률은 1.3% 감소

일부

반

학교)

1캠퍼스
성북구 돈암동

173-1일
61,562.0증)6,186.0 67,748.0 서고시

제102호

(‘77.4.11)

회
증 설

2캠퍼스
성북구 돈암동

83-117일
12,885.2 - 12,885.2 변경없음

운 정
그 린
캠퍼스

강북구 미아동

147일
25,741.5 - 25,741.5

서고시

제250호

(‘08.7.24)

변경없음

※ 성신여 주변지역 제1종지구단 계획구역에서 성북구 돈암동 173-1일 6,186㎡ 제척

한 후,도시계획시설(학교)로 결정

4.도시 리계획사항

○ 제2종일반주거지역(7층이하․12층이하),성신여 주변지역 제1

종지구단 계획구역

5.도시 리계획(안)에 한 의견청취

○ 주민의견청취(2012.10.20~11.2):의견없음

○ 구의회 의견청취(2012.11.29):원안채택(의견제시)

-제2종일반주거지역에서 학건축물 건축 시 7층 이하로 하도록 하는

의견을 제시함

○ 구도시계획 원회 자문(2013.1.31):원안동의(의견제시)



․ 회신축하는 기숙사(8층)은

기존건물[성신여고(5층)]보다

지 에 계획하여 기존건물과

비슷한 높이임

․신축으로 인한 일조 향 검토

결과 사업시행으로 인하여 수

인한도 미만족 지 은 없는 것

으로 조사됨 (북측방향과 약

40m 이격하여 계획되므로 주

변 향 최소화)

6. 련부서 의견

부서명 의 의견 조치 계획 비고

서울시

지구단

계획과

․기숙사 정부지를 도시계획 시설결정하고

지구단 계획 구역에서 제척하는 사항에

하여는 이견이 없으나 건축물의 높이 등 도

시계획시설 세부시설조성계획은 주변경 등

을 고려하여 수립하기 바람.

․ 회신축하는 기숙사는

성신여고(5층) 건물과

비슷한 높이로 계획하여

스카이라인 변화를 최소

화 하 음

반

서울시

물 리

정책과

․개발구역내에서 빗물이 최 한 이용, 침투,

류되어 강우시 빗물의 유출이 억제될 수

있도록 ‘빗물 리시설 설치시 시설별 단

책량’을 용하여 침투시설 설치를 권고하며,

빗물 리시설의 설치계획을 제시하시기 바람.

․옥상의 빗물을 이용하여

화장실용수,조경수 등으

로 재활용할 계획이며,사

업시행시 빗물 리시설의

설치계획을 제시하겠음.

사업

시행시

반

도시계획

상임

기획단

․신축 정인 기숙사는 정방향의 규모 건축

물로서 경 차폐 등의 문제가 상되는바,

건축물 규모 축소 검토 요망.

․재학생수 10,888명

비 재 132명 1.2%

수용률을 보이고 있어,

으로 기숙사가 부

족한 실정으로, 회 계

획 인 기숙사 건립계획

(574실,1,068명)이 필

요한 실정임.

․따라서,건축규모 축소는

어려운 실정이며,기숙사

건물 간에 요철 디

자인을 분 하여 입면계

획을 변경․반 하 음.

일부

반

7.도시 리계획 환경성 검토

○ 주택가로 이루어진 부지를 새로 편입하여 철거후 건축 계획한 사



안으로 주변환경에 미치는 향은 미미할 것으로 단됨

8.기타

○ 재원조달방안

-시행주체 :학교법인 성신학원

-소요 산 :31,989백만원

-재원조달 :법인 출 ,교비,건축기 ,학생복지기

○ 편입토지 건물 황

-편입토지 :19필지,6,186.0㎡(교지)

- 지장물 :없음

9.검토보고의 요지 (수석 문 원 김동수)

○ 본 안건은 성북구 소재 학교법인 성신학원(성신여자 학교)이

학 기숙사를 건립하기 해 돈암동 84-1번지 일 토지를 도시

계획시설 학교로 결정하고자 성북구청장이 입안하여 결정요청한

사안임.

-구체 으로 기정 도시계획시설(학교)1캠퍼스 61,562㎡에서 6,186㎡

를 추가편입하여 67,748㎡로 변경하려는 것임.

-참고로 상지는 성신여 주변지역 제1종지구단 계획구역으로 학

교 시설결정과 동시에 지구단 계획구역에서 제척하려는 것임.

2012.08.01.

2012.10.19.

2012.11.29.

2013.01.31.

2013.02.05.

도시 리계획 변경 학세부시설조성계획 변경결정안 제출

련부서 의 열람공고

성북구의회 의견청취

성북구 도시계획 원회 자문

서울시에 도시 리계획 변경결정(안)입안 (성북구→서울시)

<추진경 >

 



○ 기숙사 건립계획안에 따르면,제2종일반주거지역인 상지 체

6,186㎡ 획지 건축부지 3,329㎡에 지하3층,지상8층 등

총 연면 27,403㎡에 574실 1,068명 수용 규모이며,소요

재원은 319억 8,900만원으로 이는 사업시행자인 성신학원에서

조달할 계획임. 한 상부지는 이미 성신학원에서 매입하여 사

업 집행은 가능할 것으로 볼 수 있겠음.

○ 번 학 기숙사 건립사업은 성신여자 학교의 기숙사 수용률이

재학생수 2.8%(10,888명 비 305명)으로 으로 부족

한 실정인 바,계획 인 기숙사(574실,1068명)확충을 통해

수용률을 10% 이상 제고할 목 으로, 학의 기숙사 건립은 학

경쟁력 제고 앙정부․서울시에서도 역 으로 지원하고 있는

학생 주거환경개선 정책 방향과도 부합함.

○ 한편,이 계획안과 련하여 성북구 도시계획 원회와 성북구의

회는 주변지역이 제2종일반주거지역인 을 감안하여 건축물 층

수 계획을 7층이하로 조정할 것을 주문한 바 있고, 계부서인

서울시 지구단 계획과와 도시계획상임기획단은 주변경 등을

고려하여 건축물의 높이,규모 등을 조정할 것을 요구하고 있음.

-이에 해 사업시행자인 성신학원은 신축 기숙사 부지 후면의 성신여

고 건축물과 같은 수 의 높이로 스카이라인 변화를 최소화하 고,건

축물 간에 요철 디자인을 분 하여 입면계획을 변경 조치하 다

는 입장임. 한 기숙사 건축물 층수를 7층 이하로 낮출 경우 74실

(140명)이 축소되어 학생 수용률 1.3% 포인트 감소 우려가 있고,사

업지는 지 에 치하여 기존 학내 건축물과도 비슷한 높이이며,

주변주택지 일조 향 검토 결과도 사업시행으로 인한 수인한도 미만족



지 은 없는 것으로 조사되었다는 입장임.

○ 한편, 성신여 주변지역 제1종지구단 계획의 건축물 높이

계획에 따르면, 상지를 포함한 구릉지의 경우 개방감 스카

이라인 형성을 한 앙각(27°)규정을 용하고 있음.

-이는 곧 번 도시 리계획 변경에 따라 지구단 계획구역에서 제척할

경우 앙각(27°) 용을 받지 않는 학교시설로 됨

< 상지 지구단 계획상 행 높이 계획 >

-참고로 서울시 ‘희망서울 학생 주거환경개선 추진계획’에 따르면 제2

종일반주거지역에 건축하는 기숙사는 주변지역에 향이 없는 범 내

에서 행 층수제한 기 용을 제외하되 도시계획 원회에서 층수

높이를 별도 심의하여 결정키로 함.

○ 종합하면,이번 의견청취안은,비싼 등록 과 더불어 월세 난

으로 생활에 어려움을 겪고 있는 지방출신 학생들의 기숙사

건립을 한 도시계획 지원의 한 방편으로 단되는바 기숙사

건립에 따른 학교 시설 결정은 타당하다고 사료됨.다만,기숙사

건립시 자치구․ 계부서와 충분히 의하여 주변에 미치는

향이 최소화 되도록 할 필요가 있겠음.



10.질의 답변 요지

○ 생략

11.토론 요지

○ 생략

12.심사 결과 :원안 동의 (출석 원 원 찬성)



도시계획시설(학교)변경결정도(안)

□ 치도

□ 기정 변경



서울특별시 도시계획시설(학교)변경결정에 한

의견청취(안)

[성북구 돈암동 173-1일 성신여자 학교 도시계획시설(학교)변경결정]

의 안
1277

제출년월일 :2013년 4월 5일

제 출 자 :서 울 특 별 시 장번 호

1.안 건 명 :도시계획시설(학교)변경결정에 한 의견청취(안)

2.입안내용

○ 도시계획시설(학교)변경결정 조서

시
시

  
  치

시 결   (㎡)
최  초

결
비 고

 변 경 변경후

변경 학

 학

( 신여

학 )

합    계 100,188.7 )6,186.0 106,374.7

1캠 스
 돈암동

173-1 
61,562.0 )6,186.0 67,748.0 고시

102호

(‘77.4.11)

 회 
 

2캠 스
 돈암동

83-117 
12,885.2 - 12,885.2 변경없

운 
그 린
캠 스

강  미아동

147 
25,741.5 - 25,741.5

고시

250호

(‘08.7.24)

변경없

※ 신여  주변지역 1 지 단 계획 역에   돈암동 173-1  6,186㎡ 척한 후, 도

시계획시 (학 )  결



3.입안사유

○ 성신여자 학교의 기숙사시설이 으로 부족한 실정으로 학생

의 주거난 해소를 하여 돈암동 84-9일 토지를 학교로 결정하여

기숙사를 건립하고자 함

4.도시계획사항

○ 제2종일반주거지역(7층이하/12층이하),성신여 주변지역 제1종지구

단 계획구역

5.도시계획안에 한 의견청취사항

○ 공고 열람

-게 재 신 문 :2012.10.19자 헤럴드경제,우리일보

-의견청취기간 :2012.10.20~ 2012.11.2(14일간)

-공 람 장 소 :성북구청 도시계획과

◦ 의견 수사항 :없음

6.성북구구의회 의견청취

○ 의견청취일시 :2012.11.29(제213회 성북구의회 제2차 정례회)

◦ 의견청취결과 :원안채택(의견제시)

◦ 제 시 의 견 :제2종일반주거지역에서 학건축물 건축 시 7층이하로 하

도록 하는 의견을 제시함



7.성북구 도시계획 원회 자문

◦ 자문일시 :2012.1.31

○ 자문결과 :원안자문(의견제시)

○ 자문의견 조치계획

   견  치 계 획 비고

- 주변과  형평  고 하여 

7층 하  하도  하는 견

시

- 재학생수 10,888 (재학생:10,355 , 학원생:533 ) 

비 숙사 수용률 10% 상  목 하고 

- 회 계획  숙사 규 (574실, 1,068 )  

확보 가 필 함.

- 라 , 건축규  축 는 어 운 실 , 

숙사건  간에 철  다  하여 

계획  변경하여 하

 ※ 7층 하 계획시 숙사 수용 원 140 (74

실)     감 하여 수용률  1.3% 감

- 회신축하는 숙사(8층)  건 [ 신여

고(5층)]보다 지 에 계획하여 건 과 

비슷한 

- 신축  한  향 검  결과 사업시행

 하여 수 한도 미만  지  없는 것

 사

  ( 측 향과 약40m 격하여 계획 므  주

변 향 최 화)

 

 



도시계획상 획단 견  치 계 획 비고

도시계획

상  

획단

- 신축  숙사는 향  

규  건축  경  차폐 

등  가 상 는 , 건축

 규  축  검  망.

- 재학생수 10,888  비 현재 

132  1.2% 수용률  보 고 

어,  숙사가 

한 실 , 회 계획  

숙사 건립계획(574실, 1,068

)  필 한 실 .

- 라 , 건축규  축 는 어 운 

실 , 숙사건  간에 

철   하여 

계획  변경하여 하 .

8. 련부서 의견 조치결과

 견  치 계 획 비고

울시

지 단

계획과

- 숙사 지를 도시계획 시

결 하고 지 단 계획 역에  

척하는 사항에 하여는 견  

없 나 건축   등 도시계

획시  시 계획  주변

경 등  고 하여 수립하  람.

- 회신축하는 숙사는 신여고

(5층) 건 과 비슷한  계

획하여 스카 라  변화를 최

화 하

울시

리

책과

- 개 역내에  빗  최 한 용,

침투, 류 어 강우시 빗  

출   억  수 도  【빗

리시  치시 시 별 단 책

량】  용하여 침투시  치를 

고하 , 빗 리시  치계

획  시 하시  람.

- 상  빗  용하여 화 실

용수,  경수 등  재활용할 

계획 , 사업시행시 빗 리

시  치계획  시하겠 .

사업

시행시 

9.도시계획 환경성검토 결과

○ 주택가로 이루어진 부지를 새로 편입하여 철거후 건축 계획한 사안으로

주변환경에 미치는 향은 미미할 것으로 단됨

10.도시계획상임기획단 의견 조치계획



11.재원조달방안

○ 시행주체 :학교법인 성신학원

○ 소요 산 :31,989백만원

○ 재원조달 :법인 출 ,교비,건축기 ,학생복지기

12.편입토지 건물 황

○ 편입토지 :19필지 /6,186.0㎡(교지)

○ 지장물 :없음

첨 부 :도시 리계획 변경결정(안)도면 1부.끝.



  치  도

항  공  사  진



도시 리계획 변경결 도

1 지 단 계획 변경결 도



도시계획시 (학 ) 시 계획도

주변현황 단 도



   감   도

건 축  단  도



숙사 건축개

○ 건축  : 3,328.95㎡

○ 연   : 27,402.68㎡

○ 지상층 연  : 18,441.36㎡

○      : 지하 3층, 지상 8층

○ 용도 : 연 시 ( 숙사)

○ 수용 원 : 총 1,068 (574실) - 1 실: 80실 80 , 2 실: 494실 988

  층별  (㎡) 용             도 비  고

지상

8층 1,768.76 주 , 식당

탑층

168.56㎡

포함

7층 1,768.76 숙사, 갤러리, 상 원

6층 2,327.64 숙사, 수실

5층 2,327.64 숙사, 수실

4층 2,481.36 숙사, 행 실, 사감실, 사감실, 비, 상담실, 경비실 등

3층 2,532.88 숙사, 사 실, 실, 실, 숙직실, 수실

2층 2,532.88 숙사, 수실, 독 실

1층 2,532.88 숙사, 수실, 수 , 미나실

지상층 계 18,441.36

지하

1층 2,452.88 숙사, 수실, 수 , 미나실

2층 3,175.28 숙사, 수 , 수실, 계실, 실

3층 3,333.16 숙사, 지 도 , 트니스 , 계실, 실, 화

지하층 계 8,961.32

합   계 27,402.68


