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성북구 부동산시장 월간 동향 분석

   

   

   

Ⅰ  조 사 개 요 

   조사대상

○ 2016. 05. 01~ 05. 31 부동산거래신고(계약일로부터 60일 이내신고)

○ 부동산 매매 · 전세, 월세 거래

   조사내용

○ 부동산실거래가 주제별 동향

○ 부동산 거래 유형별 동향

○ 주요 아파트 단지별 거래 및 전세 · 월세 동향

○ 부동산매매가격동향 및 장위뉴타운 거래 동향

   조사방법

○ 부동산거래관리시스템(RTMS) 및 서울시부동산정보광장 자료 이용

○ 부동산시장 동향분석관리시스템 

○ 성북구 부동산정보광장 (http://www.sbland.seongbuk.go.kr)

○ 한국감정원 및 부동산통계정보시스템(http://www.kreic.co.kr)

○ 국토교통부 관련자료

  우리구 수요에 맞는 맞춤형 부동산 시장 동향을 정기적으로 조사·분석하고   

투명한 부동산거래 질서를 확립하여 부동산 정책의 기초자료로 제공함으로서 부

동산시장 안정화에 기여하고자함.
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Ⅱ  부동산 매매 시장 동향

  월별 부동산 거래량                               
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5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 ‘16.1월 2월 3월 4월 5월

거래량

  월별 거래량                               (2015.05 ~ 2016.05)

월별 ‘15.5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월
‘16.1

월
2월 3월 4월 5월

거래량 1572 1986 1797 1353 1106 1401 1171 1112 1003 1059 1154 1300 1521

증감률 -7.0 26.3 -9.5 -24.7 -18.3 26.7 -16.4 -5.0 -9.8 5.6 9.0 12.7 17

(실거래 및 검인 포함)

  매매 동향 – 거래량이 전월대비 증가 17.0% 
   v 봄 이사철의 영향으로 2016년 05월 거래량(1,521건)은 전월대비 17.0% 증가하였고 

전년 동월 대비 –3.2%로 감소한 가운데 거주 선호도 높은 아파트는 562건 거래로 

전월(463건) 대비 21.4% 증가.
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  05월 건물 유형별 거래량
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단독다가구주택 연립다세대주택 아파트 기타

v 05월 부동산 전체 거래량 1,521건 중 주거용이 1,209건으로 아파트 562건, 다세대 

및 연립주택 476건, 단독 및 다가구주택 171건이 거래되었으며,

v 길음동 아파트 거래량이 증가한 이유는 래미안 길음 센터피스 입주권, 분양권 56건 거래로 

인한 것이며, 장위동 연립다세대주택 거래량이 증가한 이유는 신축빌라 거래로 인한 것

으로 추정됨.

  05월 아파트 면적별 거래량

60이하
47%

60 초과 85이하
36%

85 초과

135이하
16%

135초과
1%

구분(㎡) 거래량(건) 비율(%)

60 이하 262 46.7

60 초과 85이하 200 35.6

85 초과 135이하 93 16.5

135 초과 7 1.2

합 계 562 100

v 아파트 거래량은 2016년 04월은 463건에서 05월에는 562건으로 전월대비 21.4% 증가한 

것으로 나타났으며 중·소형 면적인 85㎡이하가 전체 거래량의 대부분을 차지함. 
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Ⅲ  주택 전·월세 시장 동향

  05월 동별 전·월세 거래량
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전세

월세

  

  ▶ 전·월세 거래량                                             (단위 :건, %)

동 성북 돈암 동소문 삼선 동선 안암 보문 정릉 길음 종암 월곡 장위 석관 합계

건

수
46 96 45 115 86 63 60 221 155 149 163 184 118 1501

전

세
25 64 20 48 35 17 21 146 108 82 101 108 67 842

월

세
21 32 25 67 51 46 39 75 47 67 62 76 51 659

비

율
3.1 6.4 3.0 7.7 5.7 4.2 4.0 14.7 10.3 9.9 10.9 12.3 7.9 100.0 
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   전·월세 거래량 변동 추이

     〈최근 1년간 월별 전·월세 거래량〉
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전  세

월  세

  (단위 :건, %)

구분
‘15년
5월

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월
‘16년
1월

2월 3월 4월 5월

거래량 1698 1745 1787 1675 1391 1505 1399 1490 1353 2385 2079 1455 1501

전  세 1040 994 990 855 777 873 830 797 640 1088 963 781 842

월  세  658 751 797 820 614 632 569 693 713 1297 1116 674 659

증감률 - 4.3  2.8 2.4 -6.3 -17.0 8.2 -7.0 6.5 -9.2 76.3 -12.8 -30.0 3.2

                                                ※ 증감률은 전월 기준임
 

   〈연도별 〔05월〕 전·월세 거래량 비교〉
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v 05월 전·월세 거래량은 여전히 높은 전셋값에 비교적 가격이 저렴한 경기도 이주 수요가 

증가한 가운데 전·월세 거래량은 1,501건으로 전월(1,455건) 대비 3.2%가 증가하였고, 

전년 동월(1,698건) 대비 -11.6%가 감소.

v 또한 5년간 05월 임대거래시장의 전세와 월세 거래량 비율을 보면 `12년에 전세 

68.7%, 월세 31.3%에서 `16년에는 전세 56.1%, 월세 43.9%로

v 저금리 기조속에 월세공급은 증가하였으나 주거비부담에 따른 수요부족으로 수급 

불균형이 지속되며 전세·월세 거래량의 비율이 비슷해지고 있음.

  부동산 매매·전세 가격 동향 (자료출처 한국감정원)

· 서울 주택매매가격 전월대비 변동률(%)  · 서울 주택전세가격 전월대비 변동률(%)

 [ 출처: 한국감정원 ]
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지역별 아파트매매가격 전월대비 변동률(%) 지역별 아파트전세가격 전월대비 변동률(%)

0.00

0.05

0.10

0.15

0.20

0.25

전국 서울 성북

0.02

0.21

0.15

0.03

0.15

0.08
종합

아파트

0.00

0.05

0.10

0.15

0.20

0.25

0.30

전국 서울 성북

0.16

0.21
0.23

0.11
0.15

0.13 종합

아파트

v 매매가격동향 (자료출처 : 한국감정원)

   - 강북지역은 접근성 양호한 뉴타운 지역을 중심으로 상승을 주도하고 있고 또한 변화한 

사회상으로 인해 소형물건에 대한 수요를 높이며 전월대비 상승폭 확대.

v 전세가격동향 (자료출처 : 한국감정원)

   - 임차인의 전세 선호와 매물 부족 현상 영향으로 전월대비 상승폭 확대.
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  권역별 주거래 아파트단지 가격

   (면적:㎡,  금액 : 백만원)

동 명 아파트명

전용

면적

(㎡)

매매 가격

최고
최저
차

전세 가 격
최고
최저
차

매매
가/전
세가

‘16년 03월 ‘16년 04월 ‘16년 05월 ‘16년 
03월

‘16년 
04월

‘16년 
05월

최고 최저 최고 최저 최고 최저 최고 최저 최고 최저 최고 최저

돈암동 한진·한신
609-1 84.87 449 390 390 350 410 350 60 350 340 360 330 380 350 30 96.1

정릉동

이-편한세상
1028 85.00 - - 451.5 390 440 390 50 - - 350 340 - - - -

풍림아이원
239 84.09 370 305 380 367 380 340 40 330 250 310 300 300 250 50 76.4

길음동

푸르지오
1280 84.97 485 432 460 448 452 405 47 385 330 400 400 400 380 20 91

이-편한세상
1281 84.64 517 485 530 495 490 453 37 435 430 440 380 455 455 0 96.5

종암동

삼성레미안
80 84.95 420 397 440 395 415 376 39 390 380 370 370 380 380 0 96.1

에스케이
104-1 59.86 322 322 - - 290 277 13 - - 280 270 280 280 0 98.8

월곡동 푸르지오 
228 59.65 360 352 369 340 354 330 24 330 290 330 320 320 280 40 87.7

  

                                                                                     

  v 주거래 아파트 매매가격 : 전체 -7.3% 감소 
     ※ 주거래 아파트 매매가격 상승폭 산정은 층별 가격과 구분 없이 평균가격으로 산정  

 v 주거래 아파트 전세가격 : 전체 0.7% 증가 
    - 지난달 대비 매매가격은 감소, 전세가격은 증가.

    - 아파트의 매매가격 대비 전세가격 최고 비율 최고 98.8% (종암동 에스케이 아파트) 

    - 아파트의 매매가격 대비 전세가격 최저 비율 최저 76.4% (정릉동 풍림아이원 아파트)  

   기타 주요아파트 매매거래량 현황(자료출처 : 서울특별시 부동산시장동향분석시스템)

 (단위: 건)

자치구 사업지역
'15.5

월
6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월

'16.1
월

2월 3월 4월 5월

변동률(%)

전년말
대   
비

전   
년

동월비

성북구

e-편한세상 22 17 15 20 21 13 14 2 7 6 3 8 8 300.0 -63.6

동부센트레빌 28 13 18 15 11 19 22 7 2 5 5 7 14 100.0 -50.0

푸르지오 24 15 27 19 21 21 13 8 4 1 7 6 8 0.0 -66.7

풍림아이원 19 7 27 24 22 11 16 13 4 3 19 12 11 -15.4 -42.1

한신한진 37 35 38 36 19 39 27 31 19 11 34 21 26 -16.1 -29.7
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  뉴타운 매매거래량 현황 

  (단위: 건)

구분 '15.5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월
'16.1

월
2월 3월 4월 5월

변동률(%)

전년말
대   비

전   년
동월비

가좌뉴타운 57 62 49 46 52 52 50 51 21 29 51 64 67 31.4 17.5

장위뉴타운 104 83 93 75 77 106 84 83 64 52 68 74 109 31.3 4.8

한남뉴타운 128 79 57 48 35 27 30 38 22 16 33 40 48 26.3 -62.5

  뉴타운 매매거래량 변동 추이
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가좌뉴타운 장위뉴타운 한남뉴타운

구분 '15.5월 6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 '16.1월 2월 3월 4월 5월

가좌뉴타운 57 62 49 46 52 52 50 51 21 29 51 64 67

장위뉴타운 104 83 93 75 77 106 84 83 64 52 68 74 109

한남뉴타운 128 79 57 48 35 27 30 38 22 16 33 40 48

 

v 장위뉴타운 거래량 전월대비 47.3% 증가 
   ⇒ 봄 이사철 영향 및 다세대연립주택의 신축빌라 분양권‧매매 거래량 증가로 전월대비 

47.3% 증가.
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 부동산거래계약신고 최고가격       
 

2016년 05월

아파트

물건소재지  길음동 1284, 길음뉴타운 *********************, 3종일반주거지역

실거래금액(원)  최고가 : 449,000,000원,  최저가 : 380,000,000원

면적(건물)  59.99㎡

물건소재지
 돈암동 643, 길음역금호어울림센터힐 ***********************             

3종일반주거지역

실거래금액(원)  최고가 : 520,000,000원,  최저가 : 450,000,000원

면적(건물)  84.94㎡

물건소재지
 정릉동 1025, 정릉힐스테이트 **********************                      

3종일반주거지역

실거래금액(원)  최고가 : 419,000,000원,  최저가 : 400,000,000원

면적(건물)  84.92㎡

물건소재지
 하월곡동 226, 월곡래미안루나밸리 ********************,                 

3종일반주거지역

실거래금액(원)  최고가 : 485,000,000원,  최저가 : 467,000,000원

면적(토지)  84.88㎡

물건소재지  종암동 134, 래미안라센트 ********************* 3종일반주거지역

실거래금액(원)  최고가 : 517,000,000원,  최저가 : 465,000,000원

면적(건물)  84.99㎡

토지

물건소재지  석관동 ****** 제2종일반주거지역

실거래금액(원)  3,350,000,000원

면적(토지)  817㎡
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Ⅳ  동 향  총 평  

  전월대비

● 매매 동향 – 거래량이 전월대비 증가 17.0% 
     - 봄 이사철의 영향으로 2016년 05월 거래량(1,521건)은 전월대비 17.0% 증가

하였고 전년 동월 대비 –3.2%로 감소한 가운데 거주 선호도 높은 아파트는 
562건 거래로 전월(463건) 대비 21.4% 증가.

   ● 건물 유형 거래량 : 주거용 79.5%
     - 05월 부동산 전체 거래량 1,521건 중 주거용이 1,209건으로 아파트 562건, 

다세대 및 연립주택 476건, 단독 및 다가구주택 171건이 거래됨.

   ● 전·월세 거래량 변동 : 3.2% 
     - 05월 전·월세 거래량은 여전히 높은 전셋값에 비교적 가격이 저렴한 경기도 이주 

수요가 증가한 가운데 전·월세 거래량은 1,501건으로 전월(1,455건) 대비 3.2%가 
증가하였고, 전년 동월(1,698건) 대비 -11.6%가 감소.

     - 또한 5년간 05월 임대거래시장의 전세와 월세 거래량 비율을 보면 `12년에 
전세 68.7%, 월세 31.3%에서 `16년에는 전세 56.1%, 월세 43.9%로

     - 저금리 기조속에 월세공급은 증가하였으나 주거비부담에 따른 수요부족으로 
수급 불균형이 지속되며 전세·월세 거래량의 비율이 비슷해지고 있음.

   ● 대단위 아파트 권역별 주거래 아파트 거래가격 및 전세가 대비
     - 아파트의 매매가격 대비 전세가격 최고 비율 최고 98.8% (종암동 에스케이 아파트) 

     - 아파트의 매매가격 대비 전세가격 최저 비율 최저 76.4% (정릉동 풍림아이원 아파트) 

   ● 장위뉴타운 매매 거래 동향 : 47.3% 
     - 봄 이사철 영향 및 다세대연립주택의 신축빌라 분양권‧매매 거래량 증가로 전월대비 

47.3% 증가.

   ● 부동산 거래신고 돈암동 길음역금호어울림센터힐(84.94㎡) 최고 최저가
     - 최고가 : 돈암동 643, 길음역금호어울림센터힐 *********** 520,000,000원
     - 최저가 : 돈암동 643, 길음역금호어울림센터힐 **********  450,000,000원

   ● 부동산 거래신고 토지 최고가
     - 석관동 ****** 제2종일반주거지역 817㎡ 3,350,000,000원    


