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삼각산동복합청사 신축공사 실정 보고

 우리 구 『삼각산동복합청사 신축공사』 와 관련하여 공사시공자로부터 ‘토목공사

(흙막이 가시설 등) 변경 건’에 대한 실정보고가 있어 아래와 같이 검토하고 

처리코자 합니다.

                                                2015.  12. 

                                 보고자 지방시설서기     박 철 희

강 북 구 청 장 귀하

 공 사 개 요

     사 업 명 : 삼각산동복합청사 신축공사(건축, 토목, 조경)

     위    치 : 강북구 미아동 813-3

     공사규모 : 지하1층/지상4층, 연면적 2,367.28㎡

     공사기간 : 2015. 10. 20. ~ 2016. 12. 02.

     총도급비 : 3,304,099,280원

     시 공 자 : 고황건설주식회사 대표 우중근, (주)세산건설 대표 강주원

 주요변경사항

     흙막이 가시설 변경

      1) 흙막이 가시설 지지방법 변경(Raker공법 → Strut공법)

       - 변경사유

        · Raker 기초 시공을 위한 터파기시 흙막이벽을 지지할 수동토압 부족으로 주변 



지반 침하 및 흙막이가시설 전도 가능성 존재

        · Raker 기초 시공시 레미콘 소요강도 발현을 위하여 28일 필요, STRUT 공법으로 

변경 시 레미콘 양생에 소요되는 공기 단축 가능(약 20일 정도)

      2) 흙막이 가시설 일부구간(건물서측 가각부 약30m구간) H파일+토류판 → CIP 변경

       - 변경사유

        · 흙막이 설계시 상재하중 1ton/m2 적용하였으나, 차량 진출입로(덤프 및 크레

인 등 중장비 사용) 추가적인 강성 확보 필요

      3) 흙막이 가시설 주변 선행 터파기 부분 삭제

       - 변경사유

        · 차량 진출입로(공사용 도로) 폭 확보 필요(최소 4M)

        · 지중화지역으로 공사 전력 수급이 어려워 본전력 수용에 따른 한전TR 설치로 인해 

사면터파기 불가

        · 사면터파기시 삼각산 고등학교 자연석쌓기 부분의 침하, 전도 위험 존재

      4) 흙막이 벽체와 건축벽체 비 합벽부분 합벽으로 변경

       - 변경사유

        · 비합벽 처리시 경계와 이격거리가 2M 내외로 차량 진출입로 설치 불가

        · Raker 시공시 지하옹벽 구조물에 H-BEAM 천공

          → 부재별(Con’c Vs Steel) 신율 차이로 추후 Con’c와 H-BEAM 접합부 균열 

발생 가능

          → 레이커(H-BEAM) 관통부분 철근배근 불가능하여 구조적 문제 발생 가능

        · 콘크리트 타설 후(1단계) Raker 제거시 지지반력이 없어 주변 침하 및 흙막이 전도 

가능성 존재

        · 합벽처리시 건축 거푸집 수량, 토사 반출 및 되메우기량 감소로 공사비용 감소



 공사비 증감 : 증 28,960천원            (제경비 포함, 단위 : 원)

변경 전 변경 후 증 · 감

토목공사비 278,803,485 303,105,000 증(+) 24,301,515

관급자재비 - 4,658,780 증(+) 4,658,780

 처리의견

   공기 단축 및 시공성 확보를 위해 지지방법 변경 필요(Raker공법에서 Strut공법)

   차량 진출입로 강성 확보 및 인접 삼각산고등학교 자연석쌓기 부분 안정성 확보를 위해 

흙막이 가시설 일부구간 H파일+토류판을 CIP로 변경 필요(약 30m구간)

   차량 진출입로 폭 확보 및 지장물 간섭 등을 감안하여 흙막이 가시설 주변 선행 터파기 삭제

   흙막이 벽체와 건축벽체 비 합벽을 합벽으로 변경

    ⇒ 위 변경내용에 대하여 시공자에게 선 시공지시하고, 추후 설계변경 정산처리코자 합니다.

붙임  1. 실정보고서 1부.

     2. 변경 전·후 도면 및 내역 각 1부.  끝.


