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말

 본 ‘난 미 튜  2단계  건물   계 ’는 본 역  계 단계에  적  

건물  조 , 주  감   제  비시 등에   보  계 다.

본 계 는 다루는 는  다 과 같다.

   

    째,  과  무내 에 여 다.

    째, 건물    공 적    건물  조 식. 비  

동원    건물    등에 여 다.

    째, 건물   본  조 , 감 , 비   등에 여 

다.

    째, 각종 시  에  다. 

  다 째, 비  고 에  과 점검주 에 여 다.

       

 조적   단 과 단 비  개 다.

 본 계 는 건  공 단계에  종 정  제  생   매뉴 과    

비시공  동  계   또  전적  공   등에 여 보다  게 

정 보   것 다.
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Ⅰ.  과 무내

1.  

  건  달   능에   점  고  건 물에는 각종 능  갖

 비  감 가 가  다.   문에 그 능  게 적   나가

는가가 시 고 다.

  건물  는 과 료는 각 가 가 고 는   시간  경과  연  

능  저  문에 적절   여 건물  능 또는 능  보전 나갈 가 

다.  또  건물  , , 태 , 난 등  든  (危害)에 여 전 게 

 다.   건물  능  비 시에 실 게 동    다.

  건물  에 는 건 , , 공동주택 , 건 물에  시 전  

보에  ( 적  「시 전에  특 」)등에  적  규제 고 다.

2.  내

2.1 점검․ 단

  점검  단  적  보 나  여  결정   것     드러난 

건물 각  결 태   에 각가  적  능저 태  조 ․ 는 

다.  건물  다  료 또는    문에 열 (劣化 =detrioration)든  

 에   가 게 다.  주  것  게 여겨 는 

 그냥 , 당 만 니  태가  료 또는   단 시킬 

가  문에 제 에 점검․ 단  실시  조 에 여  다.

2.2 보 (保守)

  건물  정 적  능   는 정 적   다든  주 (注油)

에 점검․ 단    짧  나  제 에 나가는 것  다.  

 나 점검시 에 는 제3-115  정 점검 크 트  고  다.

2.3 동

  건물에  는  또는 는 조  게 , 고    단

시킬 뿐만 니  본  능 저  는 가 다. 조 ․취  제  고 동

 감시제  정 적  동   가 다.   는 조 ․취 에 

 식  는 것   (機器)에 는 격  갖  전문가에게 다.

2.4 

  건물내  경  결  는 것  건물  미  보 다든 , 무  , 건강

  조건 다.   염 또는  게  건물  능  저 거나 

료  열  시키는 원  다.  들 , 에 가 남게  공조  능  

저 시킨다.    는 루미늄  러워     점  태  식 간

다.    는 적절  시 에 여 건물   결 게 여  다.

2.5 

  열 (劣化=Deterioration)또는 (損耗=Failure)가 거나  조   건물

 능  실  경 , ․  보 (補修) 든  (交替)  실시 여 신 당시  

능  복  가 다.  경미 다고  , 게  거나 건전  다
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   미  가 므 , 신 게 보 는 것  다.

2.6 태 경

  건물   에, 여건  달 거나 염 또는 심 게  태 경  는 

경 가 다.

  , 다 과 같  점에 다.

2.6.1 닥  적  커 는 경  또는 닥 에 개  는 경 에는 조  

전  다.

2.6.2 간  경 또는 닥 나 에 개  는 경 , 나 

비가 정  적 건에 적 가  다.

2.6.3 감 료  경  경 는 택  각 료가 내 제 에 적 가  다.

2.7 보 (保安)

  건물에는 , 태 든  난 등에   비  비  건물 또는 내

 ․  전 게 보 다.  러  비는 느 나 동 는 것  니  갑

럽게 생 는  또는  생에 비 고  뿐 다.  그러나 러  비가 비

시에 정 적  동   무런 가 가 다.  든  점에  비가 

제 에 동      다. 심 고 건물   는 

비 시에 정  동  건물  보 태  시 점검, 보 (保守) 는 것  

다.

2.8 보전

  적  개  건물에 는 비가 샌다든  비가 정 적  동  는 등, 건물  

능  실 거나 능  뚜 게 저  다 에  나  는 경 가 많  

 같  보전  보전 고 다. 그러나 보전 식  가 갖는 맹점  

비  능  저  건 물  능     게 는 시점에   쓰  

문에  저  비  가동 는  는 전비    가 게 다. 

결  생 고 난 에 실시 는 보 (補修)는 전 나 전  등과 같   시간

과 비   뿐만 니 ,  문에 건물   정 간 정 는  감

 다.  또  고 태  그  , 2 적  고  또는 험   가능  

다. 컨 , 실  열   누   나 적  게   

다.

   같    점검․ 단에  건물  능  능  태  고 열   

정   에 고  생  전에 적  조  취 는 것  건물  경제적  

 시키    것 다.  물  고  눈에 적  조  취 는 것  건물

 경제적   시키    것 다.  물  고  눈에  는 단계 에

 고 여 에 비  비 다는 것  럽   느낌  들  만, 

보전(豫防保全)  결과적  건물   비 (總費用)  낮   다.

3.  무

3.1 점검과 정 정검

  건 물    열 가 시 다.  건물  능 또는 능  고, 내  

연 시키  는 적  점검, 보 에 정 적  점검․보  빼  는다.  건 물

 든  비  전, 가동  주 ,  ․조정 등  점검에  

고 그 에는 적  정  것  포 여, 고  전문적  식   는 것  
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정 적  점검, 보   다.  러  무가 는 격   실시   는 

것  므  주  다.

3.2 규에  정 는 점검

  건물  에 는 건 , 공동주택   시 전에  특 에  정 고 

다.  건  제26조에 는 건 물   또는 는 그 건 물․   건 비  

   또는   규정에  나 에 계  정 는 에 적  

․ 여  다고 정 고  가  시  제23조에 는 건   

제26조 제1  규정에 여 건 물   또는 가 그 건 물․   건 비  

적 게 ․     등   정   다 고 정 고 

다.

  시 물 전 특 에 는 단   적  비  원  등  정 고 다. 시

물  1종 시 물과 2종 시 물  여 정 적  점검   규정 고 다. 1종시 물

 21   공동주택과 공동주택  건 물  21   또는 연 적 5만㎥  건

물 , 2종 시 물  16   20   공동주택 1종 시 물에 당  니 는 공

동주택  건 물  16   또는 연 적 3만㎥  건 물 다.

3.2.1 전점검   는 시 물  종  시 물  험 ․공공  등  감

여 1종 시 물과 2종 시 물  고 주 에  공공 주  민간 주  

고 다. (  제2조)

3.2.2 주 는 전점검, 정 전 단   실시   , 전점검 

 는 전 단전문 나 가 실시  고, 정 전 단  전

단전문 나 시 전 공단  실시  정 고 다. (  제6조 내  제8조  제

18조)

3.2.3 주 는 시 물  조  공  전  에 미 는  여  조

가 다고 정 는 경 에는 시 물  제 ․ ․ 거 등  조   정

고 다. (  제14조)

3.2.4 계

  무  빠 고 과적   는 저 계   가 다. 계

에는 적  것과 정 적  적  것과 에   다.  적 는 

 전 또는 ,  , 실내 경  정 등  포  건물  능  

 시키   간계 , 월간계 에  적  무  나가  다.  

특  규에  무 시킨 점검 등  누   계 에 포 시킬 가 다.

  계  고  게 , 느 정  나가  는가  계 는 

것 다.  그러나 정   내에   실시 다는 것  실적   므

, 계  워  과적  실시 나갈 가 다.  , 적  점에  전에 

전문가   여  동   % 정   는 것  좋 ,  

다  전 적    시 는 제쯤 돌  것 가?  같  계  

 다.

3.2.5  계

  무  실시   원 나 격취득  보   는 경 는, 그 무룰 

전문 에 탁 게 다.  탁  는 느  에게 무  여 
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탁 는 경  비  보 정검  A 에,  B 에, 경비  C 고 는 

식  무내  여   탁 는 경 가 다.  ( 뉴  에 시  

역  단  조)

  또   탁계   에  정 점검  간  고  

 계 내  든 경 에 가는  계 과, 점검과 여 에 는 무

 보 (保守)만  는 점검계  등  다.  에  적   신  

 는 전문 에 제시 고   여 가  적  태  계 다.

3.2.6 점검 ․ 계  보

  건물  점검 거나 보  경 에는 그 내  게  다.  과거에 실시

 과거에 여 보  고 , 고  생  조  적절    

  문에  에     다.  건물 공시에  

공   각종 등   또는 개 , 비  갱신에  료 므  가능  

정  에 비 여 보  다.

  무  는, 매   전 , 전시간, 전  또는 연료  비

, 점검   등 (日誌) 격  는 것과 정 점검  결과 또는 실적, 

, 등  시   건물  능에   에 실내 경 또는 

 정결과 등   들  다.

4. 시공  또는 계 에게 연  가 는 

  조 는 건물    조  적  단 는 는 전문 식   문에 

 같   또는 료   경  경 는 시공  또는 계 에게 연  

다.    제2 8절  「 조 전에  끼 는 」  고  다.

4.1 조 에  균열  생  경

  크 트 경 ․건조 는 과정에  는  갖고 만, 적 는 조  문제가 

는 균열  생   계  므 , 러  종  균열에는 다  문제가 다.  

그러나 주  신  공 나 ,  생 에 여태   균열  생

다 , 닥 또는 보에 커다  균열 나 커다   생 여 조강 에  미 것

 생각 는 경 는 시공  또는 계 에게 연  다.

4.2  시 물   조 에 는 경

  본  계에  고탑, 매달  물, 냉각탑,  샹  등과 같  물  

 는 경 는 조건   등  검 여 조  전    

가 다.

4.3 닥에 걸 는  가 는 경

  닥  강 는 미 정  조건  계   문에 보다 무거  물  가  

큰  또는 균열  킨다.  또  고 든  컴퓨  등  물  는 경 , 그 

경 에  조  전   가 다.

4.4 개 , 태 경( )  건물  경  는 경

  개 , 태 경, 경  는 경 는, 그 계  ․규정에 적  것   

가 다.  또  개  경 는, 비  가 건물  조에 게  미

는 에   다.

4.5 존  ․ 닥  거 다든 , 적  개  는 경

  근 크 트조   또는 골조  가 , 닥등  나  등  에   
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역  맡고 므  것  거 다든 ,  낸다든  는 것  조  전  

시키는 가 다.

4.6 근 에  건물  보다 게 는 공 가 는 경

  건물에 근접 거나 가  거 에  규  공 가 ,  시킨다, 

 다든   문에 당 건물    건물  다든  

다든   가 다. 

4.7 건물주   는 경

  건물주   , 건물에 공 고 는 가 (Gas)또는  등  비 에 

무  가 여 누 ․가 누  등  고가 생 게 다.
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Ⅱ. 건 물  

   건물  거주 가 적  거주  무    갖   전 능과 

적 능    시 물  는 것  미   본  건 물  특  

는  다.

1. 건 물  ․열

  여 는 근 크 트  건 물에  주  생 는 적     열 에  

 다.  여  건 물  결 과 여 (老朽化=degradation) , 간 

동  각종 적 고  연적 원   건 물 전  또는  능 나 능  저

는 것  다.  , 열 (劣化=detrioration) 는 시간  경과에 계  물 적, 

적, 생물적   물  능  저 는 것  미 다.  그러나, 열  생시

키는 원 에는 시간  경과에  가 포  다..

1.1 조  열

1.1.1 조  균열 생

  균열  근 크 트조 건 물에  생   는 에  가  적  태 다. 균

열  키는 주  원 는 료적    균열,   경조건   

균열, 조적  전과 동 ․ 동 등과 같  에  균열  만 전공 가 

닌 는  그 원  가  것 다.  본고에 는 점  감

여 근 크 트조에  주  나타나는 균열에  그 특징과 원 과 간단 게 개 고  

다.

1.1.2   개  균열 

균열

개 주  경 균열 개   균열 역  균열 종  균열

건조 균열(1) 건조 균열(2) 건조 균열(2) 건조 균열(4)

균열

원

․보에  주  

러싸  에 개 가 

  

경 균열  생  

다

과 내 ( 에 

는 )에는 

 균열  나  

다.

큰 에 는 가 고

정   조

가  문에 끝

에 경 균열  

나  다.(  

에  

)

큰 에 는 건조

  

균열  생 다. 

균열 : 끌 당 는 

에  생 는 균

열

정 조내   다 조내   다 조내   
다. 조내   다
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1.1.3  개  균열

균열
규  경 균열 건물 에 역 균열 근  동  균열 거 등  헤 크

드죠 트에  균열 동 에  균열 근  식에  균열

균열

원

크 트 티 시, 

시간간격  는 경 에 

 에 생

큰 에 는 동 에 

 역 태  

균열  생 다.

근 식에  균열  

복 께가  경  

근   동 는 

경 가 많다

료  에  

경 에 생 다. 

( 물  많  골 /  

시간, 시간  

죽

정 조내   결
 결  

정 조

결  정 조  결  정 조  

1.1.4  균열

균열

근 과  균열   균열 과  균열 거 등 태  균열

근 식에  균열
근 식에  

균열(2)

근 식에  

균열(3)

료  에 

균열

원

복 께 족  원

 근   

균열과 가 생

근   

  복 께가 

보족 여 균열과 

가 생

크 트 에 염 물

 다  여 주

근에  균열  

생

물  많  골 , 

시간과 시간

 죽   균

열

정
결 - 정 조 결 -정 조  

결 - 근  보강
결 -균열  

조

균열
규   균열 각 에  균열  균열 X- 태  균열

  균열 건조  균 드죠 트 균열   전단균열

균열

원

미감  조

 고 문

 균열  생-

가  경

에 생

 각 에 

 균열  생 다.

시공  연 적  

 경 ,  타

 크 트가 저 

 나  타  

크 트 에 균열

 킨다.

주   등에 

 계   

여 생 다.

- 크 트 강     

족

- 근  족

정
조내   

다

조내  간  문

제

간 문제- 보강 조내   결
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1.1.5 보  균열

균열

경   上  균열 근  균열  균열 거 등 태  균열

보  끝  경 균

열, 보   에  

 는 균열

보  근 나 

근  고  

 생

 복  조

 들 게 

거 등  헤 크

 에 생( 죽

복  경 )

균열

원

  적 에 

 과 과다가 

원  에 , 

크 트강 족 나 

근  족

경과 가  건

물에  나타나고, 

근    

생가능

복 가 들

태  가 특  

껍게 복   

생  다.

주  복  건조

에  생 다. 

(시공  생

, 에 나 게 

많  )

조
결 -정 조  

결 - 근보강
조내   

다

 다- 여 조

1.1.6 닥( 브)  균열

균열  균열( ) 주  균열( )
 경 균열 비   균열

균열   균열   

균열

원

계  적 에 

  과

- 근  족

- 근  근

- 크 트강 족

계  적 에 

  과

- 근  족

- 근  근

- 크 트강 족

브  주  조

 러싸고 

건조 에 

- 물시 트비가 큰 

 크 트에  많

- 께가  브에

 비 적 크게 나타남

고조내   결
결 -정 조  

간문제-
간문제=신  보

1.1.7 건물  균열

균열

역  균열 경 균열 규  경 균열
전 에  경 , X

균열

 에  

균열
에 경  균열

, , 보에  규

 경 균열

건물전  에  경

균열 나 X  균열

 생

균열

원

동

-  균등  

에  건물 근에 

 집 여 생

동

- 건물단  

- 종 가 다   

취  좋  경

동

- 그 그  에 

 생

- 종  취

  경 에 

생

 에  

균열  생  

조내  결 조내  결 조내  결 조내  결
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1.2 크 트   생

  에  정 적  생  ㅋ 트는 시 트  생 물 태  는  

시  강   갖는다.  크 트 조물에   갖는 역  크 트

에 근  근  는 것  주는  다.  크 트가 는 것   

는  시 트  종 (포틀 드시 트)  시공과정에  물시 트 비 W/C  비  적

,  시 트 트가 실   조정에  가능 만  경조건  끼

는  무시   다.

  게 말 , 같 시  크 트  는 탄 (CO2)  가 짙 , 

비  pH 가 에 가  빨 다.  또  동  경 엔 가 많  

 가 빨 다.  탈   뿌   정 는 에  보 , pH에 

가   정 가 강 짐  미 다.  ( 크 트  낸 에 탈

 뿌 에 나타나는  보 ,  강   강 고  

 져  무 에 가 워 다.)

  에   같  크 트가  근  는 근   시키게 

  근  가 커    근 주 에 복  크 트  

냄   킨다.   조  균열  시간 게  균열  

 투  탄 가 ,  근   시키고 것  결과적  건물 

조  강  저 시키  문에 신  보 가 다.

1.3 근  식 생

  적  크 트  근에는 크 트가 갖는 강     

 생시키는 원 물    제  또  크 트  저투과  전 저

 시키  문에 근  과  여주고 다.    정 적  건

물 또는 크 트  근에는  생  게끔  다.

  그럼에  고 근  는 원  무 가? 근  크 트  pH 가 12.5

나 는 강  갖고 는 , 강  는 근  에 동태  

  문에   는다.  그러나  동태  근과 복 크 트  

틈  타고 투  과 가 만들 낸 ․ ․ 또는 염  

, 근 적   는 동태  극(-:cathod), 동태    

 극(+anade)  는 전 가  공식(孔食 : pitting corrosion=  

뚫 듯 ) 태  식  키게 다.

  그 다  전 는  에  주  생 는가? 전 는 물  존 는 곳 나 근

  에  동  가 다.  근  러져  곳, 근과 근  접

는 곳, 크 트  포․균열 에 근  접    다. 같   

실 게 시공  , 균열  고     나타날   결과적  

당 건물  내  저 시키고 남  저 단 시키게 다.

1.4 비 조 ( 감 )  결 생

  비 조  결  건  주 조 ( , , 보, 닥, 계단)에 당  는 간

과 틀과 같    접적   는 에 생  열  말

다.

     결  갖는 미는 조적  접적  험 담   결  

 누  내 감  과 단열 능  저 고  심각  경 에는 조  

투 여 내  저 시킬 가능   문에 결  무시   결 다.  러  점에
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 여 는 가 에   결 에  그 특징과 점검  고

 다.

1.4.1 누   결

  근 크 트조  건물에  문제가 는 것  과  누 다.  누  원

 조 에 결  는 경 , 실 　 료  경 (經年)열 , 개 주  틈  

균열, 에    균열, 과  무  등, 여러 가  원  만 

는 계 또는 시공에  는 결 에 크게 다.

(1)  누

  적  에  트 주  70%  는 ,   

 원   생  누 는 30%정  다.  특     태나 

 단  는 가 적게 나타나 만 계  시공단계에  조 적   강조

  주 과   에  많  누 가 생 다는 실 다.

  주  여러 가  료가 결   능  저 (=열 )가  빨  

나  누  원  만  열  여러 가  나타난다.  물  에  원

   는   접  비계가 만 만 는 단  

다.

(2)  누

 에  누 는 균열․ 크 트 조   (보  드조 트 고 )․곰보(

에  크 트 타 시  과 동다짐  여 골 가 드러난 )․ 문틀 

주  틈  등  원   누 문제  65%  고 는 주  다.

1.4.2 결  

 결 는 실내  가 가 낮  나 에 접   가 낮   포

에 포  고 물   는 다.  게 말  실내  

과 각  저 가 커다  원  다.  결  는 룩․ ( 염), 곰 생, 

  게 다.     다 과 같다.

(1) 룩/ ( 염) : 결 에  염  나 에  룩  나타난다. 

나   염 에  에 접  납  걸 가 내 납

물  게 다든  룩  생 는 가 다.

(2) 곰   : 결  가 가  큰 것  결  에 생  가 원   곰

가 식 다. 실 타 눈  경 , 곰 는 간  에 적절  

 조건만 가  식 다.  에 생 는 는 가 낮

 타 에 여 결 고,    가  곰 는 

식 게 다.

(3)   : 실내에 식  곰 는  동 나   실내   

공 염  키므  식 나 ,  비염  원  

다.

1.4.3   

  (白華:efforescence) : 는 크 트․ 탈 당   나 크 트 에 

생 는 결정  (凝花) 고  다.  는 주   균열 틈 에  

 나타나는 경  다.

  (白亞化:chalking) :  열, , , 비    열 여 

 점  가루   는  말 다.  문  닥에 가루가 묻
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나 게   적  ‘ 킹’ 고 다.  원  시 트가 는 과

정에   공 나 물과 접 여 생  물에   탄  나  

것  겨 에  강 게 는 에  생  다.   또다  원  시

트가 에 내 에 생   비가  든 물  건조 는 과정 에 

 나  것  건조  태가 복 여 가 생겨난다.

1.4.4 들 ․   염․

  들 , 는   고 탕에  들  내 에  또는 가 들

는  말 다.  는  건 료에  나타나는 열  조  또는 

탕  접   겨 고 감 가 들 는 경  많  보 다.  

  들  생 는 원   다  가 맞닿  에  건조 ․ ․균열 에  

빗물  거나․동결 ( 다가 는 )가 복  생   접 에 

여 접 강  런 가  특  취  에 들  생  것 다.

1.4.5  

  제  식    뚫 는 등  결  전 , , 열, , 

비나 염  문에  염 거나 ․ 가 생 다.  또  가 열

여 겨 거나  균열  생 다.  골계단 나 계단등에  식  생   

는 물  고   , 접 ,  (edge)  등  께가  

, 염 에   다.

2. 조 전   

2.1 조 경   경

(1) 에  문제

    건  제2조  “건 ”  에 는 것 , 존 건 물  

는  에  건 물  건 적․연 적 또는  가시키는 것  말 다.  적

는 존 건 물     건 적․연 적 또는  가는 

물  존 건 물  는 동  에 개  동  건 물  조 거나 정규 가 

는 공 물  조 는 것  에  문에 에 신고  다.

  것  건 물  규 가 커짐에  가  건폐 ․ 적 ․ 가 건  규정(건  

제47․48조․제51조)에 는  검   것 만, 는 에 는 

․ 난 또느 조  여  전에 검 므     는 

전 고  는 것  적    다.  여  특  문제가   는 것  

 무단 에  다.

  건물  계 는 정 조   조 계   건물  간 에   는 

든  또는 에 여  틸     계  는 

보다 다  크게 가정 여 정 게 다.  그러나 가  (적 , 고정

, 동 )  계  훨  과 는 무단  게  경 , 과 같  

조  취 게 만듦     다.  적    경

  는 계․전 비공 에 는 (Corering : 크 트 단 에  뚫

는 )  게 는   는 조전문가  계검 가  만  

무시 게    가능  다.

(2) 개조에  문제

  건 물에  개조 는 주  공간     동 나 거 또는  

 는 경  보 고 다.   과정에  건물 는 에 연결  
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나 보, 브 등, 건  주 조 (건  제2조 : 1-2-6)  무 식 에, 고, 

니  적  훼 는 경 가 는  는 조 전  커다  문제가 다.

    는 건물  주 조 가 조내  주    건 물  

 는 주 골격  ․ ․ 닥․보․   주계단    문에 조

경      거나 훼  경 , 복 가 극   주 들  

 다.  다만 ․ (간 )․ 닥․ 보․ ․ 계단 타 

  것  건 물  조     제 고 다.

  개조   생각   는  ‘ ’(건  제2조, 1-2-12)  다. 

 건 물  주 조 에   또는 경   정 는 것  말

는  건  시  제2조 【정 】에  정   근본적  “ 여 

거나 경 는 ”  볼  다.   적  보  다  3과같다.

① 내 적 30㎡

여  또는 경 는 

것

② 3개

③ 보 3개

④ 틀 3개

⑤  또는   닥  

⑥ 주계단․ 난계단 또는 특 난계단

⑦ 미  에  건 물  태 또는 담  경

<  3>  

   같   가  규제  공    또는 경 는 것  

고  또는 경   조  전  (危害), 태  적 여  전에 

검   것  볼  다. 

  , 낡  것  고 다는 , (大修繕)  태   또는 조  

전  험  정    또는 개 에 당  는 것  말 다.

(3) 과  

    정 고  가  규정  것  공   경   

 고   조  전 나 태 경 등  적  검  공

에  건물 태  적 게   게  다.

 내 보 틀 비 고

Ⅰ 25㎥ - 2개 --
2개   에 당  

 

Ⅱ 30㎥ 3개 - -- 곳  에 당

Ⅲ 25㎥ 2개 2개 2 개 개 3개   개 에 당

2.2 과  물  거나 동시킬 경

(1) 

  조계 에    물 (ex:냉각탑)  접 브에  과
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적  생시키거나,  물  동    전    태

에  그  동  경 , 닥 에 조적   가   다.

2.2.2  는 경

(1) 건 물 근에  신 공 시

가. 접 에  말뚝 타 는 경

  건 물  접 역에  말뚝 타 는 경 , 특  경 또는 말뚝타 시에는 조

물 에  가 시킬  고 타  여 동  가 여 조 에  

  다.

나. 접 에  는 경

  건 물  접  는 경 , 는  건물  나   

가 내 가  과   건물  가 다.

다. 건 물 에 게 는 경

  건 물 에 게   경 , 에 커다   여 조물에 

   다.   같  경 는 건 물  접 가 경  고  에 

당 다.

.   건물  가

   가  는 경 , 존 조물   는  시키게 

 조물  거나 누  동  균열  생시  조 전에 적  

   다.  또  말뚝 가  는  가  는 경 , 말

뚝  고 는 주 과 단  저  건물    다.
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Ⅲ. 건 물   

1. 건

  건물에  감  종 는 무  많  여 에 는 료에  당 에 

고 다. 또   료가 계  개 고  문에 들 료  에  

 다는 것  매   문에 여 는 건 물  주  료  심   시 

주    정 다.

1.1 ․

1.1.1  루 드 , 

  에는   루 드 ,  등   다. 여 에 날  들  

나 낙엽 등  여  루 드  뚜껑 또는 드  게  나 생각  

 곳에 누 가 생 는 경 가 므  적  점검 나 가 다. 특  태

 가  는 전점검  는 것  다.  에는 접  또는 접

, 물  다든  경 에   열  문에  생 다. 정

적  점검   에 만전  다.

1.2 (外裝)

  , 과 께 건물  골격  조  싸  보 고 또  건물   역  

맡고 다.  문에,  료는 연조건 또는 경조건에  능  갖  계

 다. 그러나 들 료에는 내   열 가  만  가 

 낙  비  생각   고   가  문에 정 적  여 

 낌 가 견  에는 적절  조   가 다.

  건물   쓰 는 료는 다  문에 점검, 보  등  에  전문적  

식   다. 여  다루고  는 내   건물에  고 는 료에 

 특징과 주  건물   는  거주  건물   감  

는  단 여 동에 고   것 다.

1.2.1 에  물

  공 에 계시점에 검   간 , 고탑 등   는 건물  시킬 뿐

만 니  에 는   고가 나는 가 다. 는 계 가 

 검  에  다.

1.2.2 크 트 감

  크 트는 건 물  갖   내 , 내 , , 내  에  뛰 나   

  적  여러 가  태에   는 점  갖고 다. 그러나 크

트에는 신 균열  키는   문에 정 적  검   다고 생각 는 

균열  생  는 전문가에게 담  다.

1.2.3  루

   루 는  등 보 가 여져 만, 적  것  니다. 

 에는 3 에  , 다 는 5 에   보  다시 주는 것  

다. 또   연결 는 물   제  , 공   고  보 여 

보 제 시공시 거나 격  탈   주  다.
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1.2.4 커튼월

  커튼월에는 주  루미늄 가 고 , 내  가미  극 (보  ‘

루 트’ 고 )  또는 내  는  시 고 만 가 경과  내

 게 다. 그 저 는 정 는  께 또는 료  종  등에  달

만 무 보다  커튼월  에  물 에 크게  는다.  에는 

, 매연, , (油粉)등  다니고  그 에 동  또는 공  

가   가  또는 역에 는 염  등   물  다니고 다. 

 정 적    가 만 그 빈 는 염정 나 역에  다  

가  다. , 커튼월   다든  가 격 게 

는 경  강   는 커튼월  가 신 거나  간 걱거 는 

 내는 경 가 만 능에는  문제가 다.

▶취  주

○커튼월  에는 포 나 물과 같  종  등    다.  종   

에 균  열  생  가 균열 는 원  므  주 다.

○커튼월  는 태 시   또는  등에  견    계 고 시공  

만, 에  또는 균열  생 여 가  낙  가 므  

에 나  균열  보 게  는 곧  전문 에게 연 여 점검   다.

1.2.5 실

  실 , 커튼월 또는 샤시   틀, 나 PC  연결 에 전  

빛 또는    신 나 ․ 에  동   빗물  내

 는 것  는 역  다.  같  역  갖는 실 는 ,   

존에  , 실   복 문에  열 여 균열․주 ․ 말  

누  원   문에 2-3 다 정 적  점검  가 다. 실  내 연

 고 는 나 에  달 므  점검, 보  는 전문  담 다.

▶취  주

  간에 걸쳐 복적  생 는 나 폭 에   견 낼  는 전  

갖고 계․시공 만, 보 에 는 다  에 주   다.

○ 주 에는 실 계 실 고 는 내  는 료  고 만,  료  

무 계 료  문에 에 걸  조  열 고 다. 러  열 에  전문

가에  정 적  점검  실시 고 커튼월  는 동 에 감시   보전

  가 다.

○  5   생  가능  는 역  경 에는 전문가가 커튼월  실 에 

 전 적  점검    무   가 다.

1.3 닥  

1.3.1 닥

  닥에는 1  조물 주  포 (porch), 티 (1 내주 과 같  

건물  탱 는  나   는 공간), ,  다.  에 

 닥 감 는 돌 , 타 , 크 트 접 감, 트 크 트( ), 

탈 감등  다. 러  닥  에  다 겠 만   에  

경 는 닥에  고 다.  에 커볼트  닥에  내  고정시킬 는 

   주  가 다.
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1.3.2 정

  에  점검  보 는  경   시  다. 특  감 가 

 경 에는 가 , ,    보다 식   문에  

정 적   다.

1.3.3 니

  니 닥  탈 등과 같  단   끝내는 경 가 적  물   

게 는 닥  태 는  다. 또  니는 난경   는 경 가 많

므  비 시  감 여 물    다.

1.3.4 제  과 

  비 계단, , 고탑, 간 틀, 다 , 곤  에 고 는 강 는 

가   고 그  다가   강  께가 점 적  

게  조적  강   는 에 는 극  험 다. 제 에 생 는 

 공  에  염  또는 가 등에     다.

   들   많   는  또는 공 , 역 등에 는 

러    뚜  문에, 든   시  당 는 등  조

가 다. 들 강  보  적   는 탕 료 또는 조건등에 

 각각  능에 는 료  고 다.    는 원 적

 같  종  료    만  전문적    는 만큼, 

단 나 보 는 전문  담  가   나가  다.
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1.4내 감

1.4.1 닥

  내 감  는 는 닥․ ․ 정  나눌 가 다. 에  닥  간  늘 

접 는  특  다. 닥 감  료에는 나무, 돌, 타 , 감등 여러

가 가 만 러  닥 료  적 태  보  게  감  능  동  

시킬 뿐만 니  보 능 , 전  등  험   다.

(1) 닥

  주 나 실등, 특  공간  제 고는 닥에는 가   다. 닥

에   물  보내  좋  경 는   드시  또는 

 걸 가  다. 그 에 적  실    고 다.

▶취  주

  가   닥에 물  보내   누 가  문에 실  물

 엎  는 신  닦 낸다.

(2) 닥매 물

  닥  고 는 크 트 브에는 조 , 트, 전  등   매  

다. 가  고정 커볼트등  다든   는  주   다.

(3) 돌, 타

  건물  각  에  가  가 는 고   는 닥에는 돌, 타  등  

고 다. 또   감  크게 거  감(粗面 감)과 고 감(  

감)  나누 다. 게 료종 나 감에  에 다  가 

 문에 보  거나 염 에    전에 전문 에게 담  여 

실시 다. 타   타  컬 는  물  종  ․제조당시  

․  등에  ․  3가  종  나누 다.

▶취  주

○ 닥  는 료는 내  갖 고 만 무거  물  다든 , 

당 다든 , 갈 다든    문에  주  다.

○ 적  는 전  쓰 나  제거  다 에 공  든가물  닦

내  다. 염       만   

감    미끄러져  험 므  심 게 럽 졌  는 전문 에게 

는 것  다. 

○  또는 제   끼게  가 곤  문에 심 게 러워  것

 는 에는 식 매트  는 등   고 종  엎  

는 곧  헝겊  제거 고 나 젠 등  닦 낸다.

(4) 닥

  닥  보   또는 OA   전 실, 감시 실, 

타등  실내 닥에  또는   집    에  점검 

  등  주 실시  가 는 공가  닥에 다. 적  는 

공  여 나 티끌  제거 다.

▶취  주

○  는 닥 조   ,  닥에는  또는 티끌  

여 므  1 에    닥    가 다/

○  또는 OA  닥 에  에   키  에 는 
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 생  경 에   전조  취  다.

○  또는 OA 는 닥  내   정 져  문에  

 는 경 는 내   에  계  다.

(5)  닥

  닥에는 많  종 가 만  에폭시 계 , 폴 에  , 폴

탄 계  쓰  느 것 나 내 , 내  등에  뛰 난 료 다. 

적  는   빨 들 고 나  단단  짜낸  닦 내고 건조시키

는  택 다. 정 적  는 티끌 나  제거  에 제  여 

닦고  또는  감  다.  는 빈 는 달에 1 정

가 다.

▶취 시 주

○  것, 무거  것,  것  낙 시키   주 다.

○무거  것   경 에는 끌    여 동시킨다.

○담   끄    닥에 그   타다 남  적  남  뿐만 니

,   므  에게 주  시킴과 동시에 담  비

는 것  다.

1.4.2 

   크게 나누  탕  감  루 져 다. QR  감 는 여러 가  종 가 

만 감 가 같  탕  료 또는 조가 달 는 경 가 많  다.

(1)  매 물

  에는 각실  ․ 능에  다 만 적 는 , 탕 , 가 , 그 고 

전등 또는 전 , 제  종   들 가 다. 에  또는 게시 ,  

물    커 , 나  등  거나 매  는  시키

  주 다.

(2) 난간

  주 , 실 등  닥에 가  는 실에 는, 말단 에 당 는 

   는 닥에    나간다.  는 각실  

에  가 날  만, 에 물 또는  는 경 에는 커볼

트가    주  가 다. 만    누 고  

원   단 누 가 생  보 가 당  게 다.

(3) 태 경에  주

  건물  각 에는 그 가 갖   능 또는 적  건   만족시키는 

태   다. 그러나 무  각 실에  능 나  시간  경과 여 

 나 태 경   게 는  는 건물  조내  

검 뿐만 니  공조 과, 그 고  또는 연 , 내 제 에  규  

검    가 다. 또   동 게 거나  경  규  

드시 비  비(주  경보 비)가  문에 는 드시 전문가에게 

 가 다.

(4) 탈

  탈  건조경 시에 는 특  갖고 ,   가끔  균열  

생시킨다. 균열  러  료  는    는 다.  같  균열  

 탕과  가 생  경 에는 에  고  생  므  보   
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가 다.

(5) 보드 에   탕

  크 트  또는 크 트블 조만   간  탕  만, 경 골  주  

골조   각종 보드  여  는  많  고 다. 보드

에는 고보드 , 경 시 트  다. 또  러  보드에는 존  감  

는 보드  블 나 탕에 는 보 보드등  다.

▶취  주

○무거   또는 게시  등   는 탕에 적     

   문에   는 전문 에게 담  다.

○보드 는 격에 , 고 고 날  가 돌  므  주

다.

(6)

   적  트  는 것 고만 생각 는 들  많 ,  감

  는 든 공정에  탕 가 고 다. 또  료  종 는 각

각  탕  종 에  는  달   다.  염  심

 가 가  료종 에  비  만 고 또  

는 료  물   맞   경     가  문에 특  

주  다. 물  같  종  료  는 것  적 만 종 정 든  

 당   문에   는 조  는 것  다.

▶취 시 주

   또는 에 접 포 든  물  나 그 티커   

 남는다든  감 가 져 나간다든  럽  가  문에 게시  

는 것  다.

1.4.3 

(1) 태 경에  주

  태 경    주  것   경  가   경 다든, 적

 경  게  경  경 고  는  태가 에  정  각종 규정에 

고 는  여 에  전문가에게 담    실시  다. 에 

 태 경   는  든  클러  등 능  

고 는   문에 공  고   다. 그 에 공 조 비  

조건에  각  주   다. 

(2)  감

   (rock-wool)   여 규격  정  것  , 단열

 뛰 나  감  폭 게 고 는 료 다.  료  는 

는 경 골 탕  미 조  에 접 , 탕보드   다 에 

는 등  2가   다.

1.5 

  는  내, 내  내  는 에   또는  에  

주  개폐  는 능  갖  것 다.  료 는 강제․ 루미늄제, 제․

제 등  다.

1.5.1강제 ․경 제

  강제  경 제 는 강  가공 여 조  다    감  것 , 주  
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문  고 다. 강제 는 께 1.6mm  강   , 주  에 

 ,  능  갖는 에  문  고 다. 경 강제

는 께 0.8-0.6mm  강  여 주  내  각실  는 에  다.

▶취  주

○  열  므  정 적    가 다. 특  에  문  

 태  또는 비 에   문에 열  빠 고, 단  생  

 격  문에 정 적  점검, 보 가 다.

○경 강제  경 에는 강  께가  문에 물 가  나  생  

 므  주 다.

○  가 나  고     문에   에 곧  

보 다.

○문  개  문에 문  에 쐐   는 식  취 는 경 가 만 

것  문  매달  는 에  정 에 비정 적   가   키  

문에 주 다.

○문   문    폐  가 는 문  문에 주

다.

1.5.2 루미늄제 

  루미늄제 는 루미늄샤시 고 , 본 계 는  계  

다.

▶취  주

○열  문  는 샤시는 열 문  개   그냥  돌    또는 

물  커 거  다든  생각    므  커 거   물  

 는 등  주 가 다.

○ 루미늄제  접 는 적    므 , 개폐조   경 에 무

  가   주 다.

○ 적  주 는 에 는 가 헐거워   문에 적절  에 점검  

가 다.

○ 루미늄  원  나 에   므  에  여 보 고 

다. 적  에 는  것  문 는 는 다. 루미늄  

는 염정 든  조건에  달 므    제5  <건 조 비

 점검 >  조  다.

1.5.3 물

  물   개폐 거나 그   적   다.

▶취  주

○ 물  복적  거동   , ,   헐거  생 는 경 가 

다. 특  -클 져,   등  개폐  또는 개폐각 가  므  

조정  다.

○  또는 문  개폐   정  전 에는  든  가 생 므 , 1

에    주   다.

○실  물쇠  동  좋 는  고 연가루(그 드)  

 다. 연가루     는 드러  연 심(4B정 )   말  만들  

것  실  에  과 제  여러  복 다.
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○  갖   고 는 고무계 또는 염 비닐계 킹 는 복  , 

,  가능   문에 적시점검    다.

1.5.4 

  종 는 적  쓰 고 만 다 과 같  에 주  다.

▶취 시 주

○ 에 는 에 접 시  포  다든   다든  , 태

   내 에  생 여 가 는 경 가 므  주  

다. 특  내 에 열  갖는 열  等에 는 上記   절   

 다.

○망  고 는 경 에는 격   주게  망과  에 

   는 가  문에 에 는 등   접 

에 닿   주 다.

○강 는 가 나   그 당시는 갈   나 에 갑  가루 태   

나는 경 가  문에  가 나타날 는 전문 에게 단  시   

여  정  는다.

○ 는 건물  에 걸 는  정 에   께  달 다. 또  건

등  규정에  께 또는 종  달 다.   는 그 에 

 실  같  종  께   끼워  다.

1.6 강 비

 강  비  종

  강 비는 엘 ․곤돌 각 비  포 다.

  들  비는 보 가 적절   커다  고   가 므  각 전문

 보 계  맺  실 게 보   다. 다만 적  보 는 적

 시  가 다.

  건    정 에 검 결과  정 적  보고 다든  검  

는다든   다.

   각  취  제조 다 다  문에 제조  취 에  

다.

▶  점검  보

1.6.1 엘 비

○    생 는 비 시  비 여 엘  에    실

시 다.

○매   가  전에 1   복 전  다   무   

다.

○문  열   문틀에  끼 들 험  므  주 시키  다.

○  에 가 끼  개폐과정에  고  킬 가 므   다.

○비 시에 비 여 연  전  또는 폰  가능 가   다.
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Ⅳ.  비

1. 

  무 빌  경 , 원  50  과 는 건물( 특정 다  는 건물  경

는 30 )에 는 그 가  고 에  무( 계 )   

가 다. 또   무  계 에 는 에  계   실시가 

 정 져 만, 그 ( 역)  특  정   문에 당 역  전에 

  가 다.  시 나 비는 에는  만 “뭔가 다”고 

 는 실 게 능     다. 는 적(人災的)  많고 제 

 에  생  가능   문에 에 는  점검․정비가 

다.

  건물  <건 >또는 < >    건물  조  내 조 또는 조  다든

, 난  보,  , 연  과 같  과 비 조 비, 동

탐 비, 비, 연 비 등  비가 갖 져  다. 러  비  점검정

비는 전문 에게 는 것  무  정 고 다.

1.1 내 조  조

  건물에 가 나  조  내  저    다. 또   시에 

난 나  생각  가열에 견 는 것  다. 특정규 든  특정  

건물  내 조나 조   가 는   근 크 트조는 내 조  조

망 탈  조 는 점  다.

1.2 

  건물에  가 생  경  연 적  생 는 것  고 규    뿐

만 니  가 생  에     는 것   나․ ․ 조 

동     건물  정 적 다    다. 

에는  연 적  연  다는 적과 연     연 ( 연

)  능  겸비 고 다. 또  에는 나 닥 에 든  각실  

에 문, 등  다.  비  ,  는 공조 트  

종 에는 생시 동적  폐 는 가 다.

  (damper) : 조절 브( )

  문에는 2가  식   시에는 개   문  에 납 고 

시에는 동적  폐 는 식과  닫   문  열  동적

 닫 는 시폐 식  문  다.  또는 문  동폐 시 는 연

감  연동  는 것과 열감  퓨 식   는 규에  그 가 정 져 

다. 에는 다  3가  종 가 다.

(1) 적

  규  가 는 것    건물  느 정 적  는 것

다.

(2) 종

  계단 또는 엘 샤 트, 트  등  비 는 과 같  건물  

 고 는 경 에는 생시에 그    는 경  

 문에 러  과 다  공간    가 다.
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(3) 

  특 건 물( , , 병원, 극 , 집 등, 건 시  제 46조  【 】

에  에 여 는 것)  에 제공 는 나 험물  저 ,   

 는 에 는   험  고 단 가 나  다  에 

미 는  크  문에 게끔 다.

▶취  주

○ 시폐 식 문  쐐 등  여 강제  개 다든  문 또는  가

 개폐에  는 물  는다든   시에   여 

 시키  문에 주  다.  문에   게 

 고 문  에 는   가 다.

○ 문  시  는 경 는 3-6개월에 1 정  동 트  실시  

다.

○ 비는 건  또는 에  적 격 에  정 적  점검․보고  

무  고 다.

○ 태 경    경  는 적    다. 또  시 개

 개   경 에는 든  문     는 

   다.

1.3 연 과 연 비

  가 생   다  실   겨 는  만 연 는 빠   여 거

에   험에 빠 게 다.  같   나   각실 다 연  

   연 비   게 다. 연 비에는 문  는 연 연과 

계  여 강제적  연 는 계 연 등  다.

   는  실에 는 생시 연 가   정 적 다(500㎡

내) 여 당 다 연  (帳幕壁=늘  )  다. 연 에는 

고정식과 연  감  만    늘 는 가동식(연 감  연

동 식)  다. 복  등  난 가 는  연   문에 복  다  

곳 나 에 는  또는 문   연  다. 연  에  닿   는 

 개폐   는 개폐 가   문에 시에 점검   다. 

계 연  경 는 개폐  조  연 가 동적  동 여 연 다.

▶취  주

○ 연   개폐 근에 물  는  다.

○3-6개월에 1 정  동 트   다.

○개 , 태 경   연  경시킬 는 전문가에게 담  다.

1.4 내  제

  내 에 는  고 여 난  극  , ,  감  탕 료에 

는 당건물  , 조규 에  연 , 연 , 난연  는 것  규에

 무 고 다.  내  나  경  계  는 경  전에 

드시 전문가에게 담  다.

1.5 

  는 에  빠 는  는 것 다.  종 에   정 고 

다. 또  에 는 보 거  20m 가  다.

(1) 말
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  A:(보 ) , B:( = ) , C:(전 )   가 등, 말  원  다

 생에  능  다.

(2) 탄  

  컴퓨  같  정 계  에 적격 다.

(3) 포말

  A, B  에 적격 다.

(4) 강  

  A, B  에 적격 다.

   태 만 에   능  다.

▶취  주

○  종     시   여  정 적  

여,  규정  여   다.

○ 능점검    동  는 계 에게 주 시키  다.

○ 식  경  계  보고 점검  다.

○ 제  주  또는  전문 에게  다.

1.6 내 전 비

  내 전 비는 전 조  , 그 고 각  내 전 등   다. 

조는 내 전에 보내는  저  문에 적  닥 에 

 다. 에 가득  물  조  빠져나가     맨 에 

-드 고 는 브가  다. 에 물  가득    동 시에 

조에  물  뿜   가 다.  보조 조는 에 물  가득  

전  열  공  (噴流)에  격  고 또  가 시 동  는 경

 다       것 다.

  러  조는 전 적  가 제 고 고  생  는 만 )  감 (감 )  경

보가 생   다. 또   조 는   가  

   다. 는 적  전  비  튼  누  동

다. 가 동  적  전 시등  거 다. 내 전 비는 동

탐  비  가  가 생   제  동   정 적  점검  것  

규에  정 고 다. 특  는  달  정 점검시  말고는 는 경

가  문에 정 점검 는 염 에 고 정비   가 다.

▶취  주

○ 전  근 에  킬 만  물 가   가   다.

○ - 는 규정  는 , 에  또는 훼  는 , 연결 물   

 다.

○  주  브는  열 는   다.

○ -드빌브는 태가 가   다.

○ 전 조  시  는  다.

1.7 클러 비

 클러 비는 식과 건식  나누 다. 식  내 에   가득  

만 에 는 내  물  게  가  문에  주 에 공  

 건식  택 고 다. 또  감  병 여 클러 비  동시키는 경 가 
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다.

▷시  동

① 에  열   클러 헤드 감열 가 정   가  헤드가 개

폐  열   곧  다.

② ( )에  내   내 가 , 가 동 여  동적  

동  클러 헤드  계 적  다.

③ 시간  고, 조  물  족  는  클러  연결 에  물  보

내   동  계 다.

▶취  주

○ 감  또는 클러 헤드근 에  에 연 나 열  생 는 것  는  

 다.

○ 클러 헤드  에 물건  매달   다.

○헤드  경보 브 근 에  킬 만  물    다.

○헤드 물   는 곳  무  조절  다.

○ 원(水原)  규에 정 져 므   규정  보  주 다.

1.8 연결 비

  연결  공공  적    가 는 전  비 다. 그 시

 과, (放水口)  격납  루 , ,  는  

연결  다.

▶취  주

○ 주 에 물  는  또는 에 가 게 접근   는   

다.

○그 에는 ‘(6)  내 전’  고  다.
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1.9 동 감 비

  동 감 비는  빨  견 여 고, 시  절 에 맞게 과적  

동시킴과 동시에  키   조 에 시키는  적  고 다. 동

감 비는 신 , 감 , 계 , 신 ,   시등( 시 )   

다. 탐 는 크게 나누  열감  연 감 가 고 각실  에  감  정

고 다. 감  신 는 신 에 경계 역 다 미  보내고 신 에는 시  

   경계 역에  가 생 는가      다.  

 제  1.3  조 비  조  것.

▶취  주

○전원  들  는 , 시   짐  는 , 종 는 정 적  에 는

  다.

○ 비전원  전 ,    다.

○감 에  물  는   다.

○  에 동 는 연   열  는   다.

▷ 보(誤報=非 보)에  조

  감 가 에 담 연  또는 에 여 경보  동시키는 경 가 다. 

경보  고 는 경계 역 감   점검  에 보(誤報) 고 단  는 그 

원  제거 과 동시에 신  복 시    보   가 다. 

신 는 제  복 는 것   동  는 에  그   실제  

가 생  는 경보가 동  게  험 다. 보가 생 다고   끊는다

든    다. 보   연 등  동 는 경 가 므  여 복

      정 적  공조․ 가 가능 게   다.

1.10 비 조 비

  비  조 는 전원  끊  경 에 동적  비전원   30   계

여 정  조    는 것   그  조 , 전원, 전  

3개   루 다.

▶취  주

○ 가 져    다.

○    다.

1.11 등(誘導燈) 비

  등  난 등, 등, 객 등    같  만  정전   

신 고  전 게 난    비  또는 난  시 는 역  갖고 다.

▶취  주

○(10)  ‘비 조 비’   조  다.

○ 등  염 거나  는  다.

1.12 비 경보 비

  비 경보 비에는 비 , 동식싸 , 비 비가 다.  등  비 시에 건물  

거주 에게 신 게 는 비 , 비 , 동식  다. 또   등  

 난  가  는 비 비  가동, 각  거주 에게 생  

고 신 게 전   난  다.

▶취  주

○ ,  , 커  ,   다.



-28-

○    다.

1.13 비

  비 는 적  각  등  시   시에는 다     

 조     다.

▶취  주

○ 다  가 가  접근    또는 여 에 는 공 에 무것   

 다.

○비   주 에는  동   만  물    다.

2. 

  미 다시  나 는 역 적  볼    커다  타격  거나  

  적  다. 그러나 근  10  동 에 생  든  근 들  

 심   근 에  가  시  생  볼 , 나 는   

 전 가 니 는 전문가  견 가 나  가 원에  각종 시 물  건 에  

 비  계 들  고    시공  고 다. 특  고

거나 건물, 공동주택  건물  러  정  감 여 내 계 에 정  조건  

탕  내 계  고 는  는 근에 본에  생  고  정  같  규  

에  견     것 다.

  그러나 존에  많  건물들  러   규 에 는 전  고 가    

문에  생에 비     저  전 조 가 다. 특  

생  고  건 물  에 는 건물  개  시에 에 개  다든   

거 다든   내 적  내  저 시키  문에 는 전문가에게 담    

것 다. 또  커다   다  만  고  생  다  건물내   난  정

 시간적  여 가 는 것  적 므   생  당  고 게 

 다. 전   다 과 같  에  다.

2.1  가짐

   생   건물  본 에  는 경  가 (家具)     

 는다든  가 생 다든  는 험   문에  전  보 는 

 다.

▷ 에  

   생  경 에는 가  또는 난  같   고  는 곧  

 끄고 전 계  에 는  내 는 등  조  취     

식  주 시키  다.

▷가  에  

○가  또는 물 등    것  험 므    나 닥에 고정

시키는 등  조  미   다.

○  가  (  ‘ ’)등    고정  가 다.

○고가 조, 조, 계  커볼트는 에 견  계 만 과 같  식  

 내  저 는 가 므  시  점검  늘  다.

○가  단 브 또는 보 러  감  등  전문가에게 여 정 적  점검  
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 가 다.

○특 에 는  매뉴  여 시     가 

다.



난지미술창작스튜디오2단계공사

유지 리 지침서

(기계설비 )

2007.12.

서울특별시 건설안 본부



1.기계설비 유지 리 계획

1.개 요

2. 검보수방법

3.보 기술의 리

4.기계설비보수, 검실시항목

5.기계설비 검목록

6. 련법규 필요자격증

7.폐수열히트펌 설비



1.개 요

완공된 시설물의 기능을 보 하고 시설물 이용자의 편의와 안 을 하여 시설물

을 일상 으로 검.정비하고 손상된 부분을 상복구하며 경과시간에 따라 요구되

는 시설물의 개량,보수,보강을 원활 하게 할 수 있는 운 체제를 구축하도록 계

획하 다.

2. 검보수방법

1) 검보수의 한 주기 선정

설비의 입지조건,운 상태 환경과 경력,기기류의 특성 등을 고려하여

설비의 검기 을 설정하고 검주기를 정한다.

2)경제성으로 본 한 주기 선정

검주기는 설비비용,열화손실,보 비 등을 고려하여 가장 경제

인보수주기를 선정한다.

3) 검 보수 계획의 한 입안

운 기록과 운 실 등을 분석,검토한 후 기기류의 특성을 악 하여 검

보수 계획을 세워 정한 유지 리가 되도록 한다.

3.보 기술의 리

1)보 기술 리의 필요성

유지 리방법을 개선하고 리의 수 을 높여 유지 리의 효과를 높이도록

하는데 목 을 둔다.

2)보 기술 리의 방법

(1) 설비, 개소를 선정

(2)가장 경제 인 한계결정

(3)보 표 서 작성

(4)도면정비 비품 계획

(5)고장원인 분석

(6)교육훈련 등의 보 업무 실시에 있어 기술 인 지도

(7)기록보고

(8)업 평가

(9)개선계획 등 보 효과 측정하여 개선 계획 수립

(10)개선 연구

(11)개량 보 계획



(12)갱신분석 등 보 효과의 개선활

4.기계설비보수, 검실시항목

분

류
실 시 항 목

주 기

실 시 목일상 검 정기 검

일 주 월 년

냉

난

방

설

비

각 기기 운 상태 감시 ○ 운 상태의 악과 이상
발생시 신속한 응

운 일지 기록작성 ○
운 방침과 정운 상태
여부체크,검토사항
발생시 자료제공

체크리스트에 의한 일상
검 ○

각 기기의 운 상태의
확인과 이상의 조기발견

자동제어장치 기능 검
정비 ○

먼지 기타의 조건에
의한 측온,측습부,콘트롤
부의 기능열화 방지

각 축수 검,그리스보 ○
그리스열화에 의한 각축수
베어링의 마모,과열,소음
진동 발생 방지

팬 기구 검청소 정비 2년
이싱,날개에 먼지의

부착,부식 등에 의한 손,
송배풍량 하방지

팬 벨트 검조정,교체 ○ 벨트의 조정 불량에 의한
벨트 단,공회 방지

각 기기 외면 반 청소
검 ○ 외면의 손상,오손의 조기

발견과 회복

취출구,리턴 그릴의
청소 ○

먼지의 부착,축 에 환기
량의 감소 분진발생
방지

취출구 풍향조정 ○ 취출냉기,난기의 실내
류의 정화

별첨:히트펌 유지 리 지침서 참조



분

류
실 시 항 목

주 기

실 시 목일상 검 정기 검

일 주 월 년

냉

난

방

생

설

비

생기구의 검 ○
세면기,양변기의 수

조기 발견

배 의 검 ○

각 스트 이 와 조인트

부분의 수․ 보온상태

,내부방청 등 검으로

수량의 감소 방열

등에 의한 열 손실 방지

각 펌 검 ○ 기능유지 확인



5.기계설비 체크리스트

기기명 검개소 검항목 주기 단 기 비 고

펌

세면기

소변기

변기

그랜드
패 킹

러쉬
밸

패킹

베 어 링

수
배수상태
균열,손
부착상태

수

러쉬밸
세정수량

균열,손
부착상황

수

배수상태
트 랩

토 수 량
폐지상황
부 착

수

년

년

년

년

년

년

년

년

년

그랜드패킹의 마모에 의한 그랜드로
부터의 수가 없을 것,
(그랜드부에서의 수량에 해서는
연속 으로 물방울이 떨어지는 정도)
그랜드패킹은 보통 1년에 1회 교환.
메카니컬실은 물이 수되면 교환할
것.

베어링의 마모에 의한 소음이 없을 것.
윤활유는 당 1주일에 1회정도의 빈
도로 교환하고 이후에는 6개월-1년에
1회정도 는 검게되면 교환.
볼베어링은 보통2-3년에 교환.

수량,혼합온도가 정할 것.
막 있는 곳이 없을 것.
손상,더러움,느슨함이 없을 것.
이 가거나 깨진 것이 없을 것.

수 이 부착 되어 있는 부분,부속 구
패킹의 상태를 확인하고 물새는 곳

이 없을 것.
부착한 구의 조임이 균등하고 본체
에 무리한 힘이 걸리지 않을 것.
벽걸이형이나 카운터형의 경우 부착되
고 있는 면에 틈이 없을 것.

세정수의 개폐동작을 확인하고 이상이
없을 것.
오물이 남지 않을 정도의 수량(약
4-6L),(10-15 정도)을 확인하여
이상이 없을 것.

손상,더러움,조임상태에서의 느슨함
이 없을 것.

기구와 배수 등이 속부분을 확인
하여 새는 물이 없을 것.

이물 등의 막힌 곳이 없을 것.
5-10Cm( 수의 깊이)

오물을 완 히 배제할 수 있는 토수량
일 것.
주변은 서서히 하강하고 폐지시,워-
터 햄머를 일으키지 않을 것.

조임이 당하고 느슨함이 없을 것.
캡 부착부에 새는 것이 없을것.



기기명 검개소 검항목 주기 단 기 비 고

변기 러쉬

밸

구

로우탱크

작동블량

부 식

수

작동불량

균열손상

부 착

수 량

토수공간

세정수량

년

년

년

년

년

년

주변의 작동을 방해하는 물때,스 일,

이끼 등이 발생되어 있지 않을 것.

핸들의 작동이 부드러울 것.

본체,주변,부착된 나사못,스트 이

등에 심한 부식이 없을 것.

패킹 시트부에 상처, 간 것,이물이

없을 것.

그랜드부에서는 새는 것이 없을 것.

배수 의 속부,실패킹이 조임상태가

당하고 이물이 묻어 있지 않을 것.

스핀들,펌핑이 제 로 된 것.

핸들이 헛도는 것이나 이상이 없을 것.

간 것이나 깨진 것이 없을 것.

구의 조임이 균등하고,본체에 무리한

힘이 걸리지 않을 것.

세정량에 맞는 수량을 항상 얻을 수 있

을 것.

오물을 완 히 배제할 수 있는 수량일

것.

자동세척방식의 경우 세정간격이 당할

것.

사이폰 탱크내면의 물 때,스 일,이

끼 등이 발생하지 않을 것.

수압이 정할 것.

피스톤밸 패킹,시트부의 상처, ,이

물이 없을 것.

스트 이 에 막힌 곳이 없을 것.

볼탭공내에 물의 침입이 없고,지지 과

의 부착부에 느슨함이 없을 것.

지지 에 이상한 구부러짐이 없을 것.

수 진동이 없을 것.

작동이 부드러울것.

수 ,세정 수 부착부분에 새는 것

이 없을 것.



기기명 검개소 검항목 주기 단 기 비 고

러쉬

밸

토수량

폐지상황

부 착

수

작동불량

부 식

래쉬밸

세정수량

균열, 손

부착상황

배수상황

수

버큠

이 커

배수상태

수

트 랩

월

년

년

년

월

오물을 완 히 배제할 수 있는 토수량

일 것.

주변은 서서히 하강하고 폐지시, 터

햄머를 일으키지 않을 것.

조임이 당하고 느슨함이 없을 것.

캡 부착부에 새는 것이 없을 것.

주변의 작동을 뱡해하는 물때,스

일,이끼 등이 발생되어 있지 않을것.

핸들의 작동이 부드러울 것.

본체,주변,부착된 나사못,스트 이

등에 심한 부식이 없을 것.

세정수의 개폐 동작을 확인하고 이상

이 없을 것.

오물이 남지 않을 정도의 수량(약

4-6L),(10-15 정도)을 확인하여

이상이 없을 것.

손상,더러움,조임상태에서의 느슨함

이 없을 것.

기구와 배수 등이 속부분을 확인

하여 새는 물이 없을 것.

이물 등이 막힌 것이 없을 것.

5-10Cm( 수의 깊이)



기기명 검개소 검항목 주기 단 기
비

고

오 수,

잡배수,

우 수

펌

체크밸

축

온도

진 동

베 어 링

메카니칼실

수

피복 검

수도인입

년

년

년

수 배수 상태를 확인하여 이상이

없을 것.

축 연결고리의 마모를 확인하여 이상이

없을 것.

베어링유,그리스가 검게 되어 있지

않을 것.

베어링은 외기온도 +40℃ 이하.

그랜드부는 60℃이하.

모터는 외기온도 +75℃ 이하(외기온도

가 40℃ 이하의 경우)

40미크론이하

베어링에서 그리스가 유출하지

않을 것.

수가 없을 것.(새는 것이 있을 때에는

교환)

이상음의 유무를 확인하여 이상이

없을 것.

배 밸 류의 그랜드패킹에서의 새

는 것이 없을 것.

방로․방한 상태를 확인하여 이상이

없을 것.

지반침하의 상황을 확인.



6. 련법규 필요자격증

구 분 련 법 규 필 요 자 격 증

1.보일러

압력용기

*에 지이용합리화법(50조)

-증기보일러,사용압력7㎏/㎠이상

, 열면 5㎡이상

- 류보일러 30㎡ 이상

-온수보일러 50만㎉/h이상

-열 리기사1 ,2

보일러기능사1

보일러취 기능사2 1인

-기타
-안 검사기기교육이수자

혹은 상 국가자격증소지자

2.에 지 리자

*에 지이용합리화법(50조)

(연료부분)

-년간 500TOE이상

3,000TOE미만

-년간 3000TOE이상

5000TOE미만

-년간 5000TOE이상

-열 리기사,보일러기능사,

열 리기능사

공단에서 실시하는 소정의 교

육이수자 1인이상

-열 리기사 1인이상

-열 리기사 2인이상

(1인은 1 이상)

3.가스안 리

책임자

*도시가스 사업법(24조 련)

-월사용량4,000㎥ 과

-월사용량4,000㎥이하

-안 리 총 자 1인

(자격무제한)

-안 리책임1인이상

(가스기사 2 ,고압가스 기계

기능사 2 ,고압가스화학

기능사 2 , 는 고압가스

취 기능사 2 안 리원

양성2 는 안 리원

양성교육 이수자)

-안 리 총 자1인

(자격무제한)

4.배출시설

(수 질)

*수질환경 보 법 제23조

-1일배출 1,000㎥이상(1종,2종)

-1일배출 500～1000㎥미만(3종)

-1일배출 500㎥이상(4종,5종)

-환경기사1 (수질)

-환경기사2 (수질)

-피고용인 에서 임명

(단,오염물질 발생시는

환경기사 2 )



구 분 련 법 규 필 요 자 격 증

5.배출시설

( 기)

*LNG사용시

제 외

* 기환경보 법 제24조

-고체환경 연료 2,000t/년 이상

사용(1종,2종)

-고체환경연료 1,000ton～ 2,000ton

사용(3종)

-고체환경연료 1,000ton미만 사용

(4종,5종)

-환경기사 1 ( 기분야)

-환경기사 2 ( 기분야)

-피고용인 에서 임명

(단,오염물질 발생시는

환경기사 2 )

6.정화조

리인
*오수처리에 한 법률 시행 규칙

(66조 련)

-1일 처리용량 200㎥ 이상

-기술계 고등학교 졸업자

이상으로 3년이상 실무종사자

7.산업안

리 자 *산업안 보검법 제15조

-상시근로자50인～1000인 미만

- 산업안 기사 자격증 소지자

혹은 산업안 학과 졸업자

1명

8.방화 련자

*소방법

-1 방화 리 상물

-2 방화 리 상물

-방화 리자1명

(소방시설 리사,소방설비

기사 1,2 ,산업안 리

기사 1 ,소방공무원 5년

이상 경력자 등)

-방화 리자1명

(산업안 리사,건축기사,

기기사 소방공무원 1년

이상,방화 리수첩소지자

등)

9. 험물 안

리 자

*소방법시행규칙 제55조

- 험물 1류～6류 부

-자격수첩에 기재된류의 험물

- 험물 취 기능사 혹은

험물 기능사 1

- 험물 기능사 2 혹은

소방공무원 경력자



7.폐수열 히트펌 설비

① 증발기,응축기 튜 의 화학 세정과 방청

-튜 의 부착 스 일의 제거에 하여 화학 세정

② 냉매회수장치의 분해,손질,정비

-회수장치의 검,손질과 시동 냉동기의 진공도와 설의 검

③ 히트펌 의 OVERHAUL

-OVERHAUL이 기계 메이커에 외주

④ 냉온수펌 의 그랜드 패킹 정비

-펌 류의 검,그랜드패킹의 손질

⑤ 보안장치의 검

-각 보안장치(유압,고압, 압,냉수온도,유량 감수의 각 릴 이)의 작동 테스트와 조정

⑥ 각 계기류의 검 보정

-유압계,흡입,토출압력계,축 유압계,온도조 계,토출압력계의 지침지ㅣ의 정확,부정확과

압력시험기로 보정

⑦ 냉동기, 동기의 윤활유의 보

-압축기, 동기의 윤활유의 유의 상태를 검,기름의 교환

⑧ 냉매 설 검지 검

-가스 검지기를 사용 합부분,배 부분,밸 ,유배 ,압축기, 이싱 등의 설 조사

⑨ 유압 검

-축 실의 유압 검



2.소 방 기 계  유 지 리  계 획

1.개    요

2.준공후  리 검



1.개   요

소방설비는 화재의 조기발견, 기소화,조기통보 안 피난을 해 인력을 신하여 화재의

방 경방 진압을 하는 것으로써 국민의 생명 재산을 보호하고 재해로 인한 피해를

경감시키는 것이 궁극 인 목 이다.

2.준공후 리 검

가. 검자 자격 :소방시설 리사,그 특수장소의 방화 리자

나.자체 검시는 소방시설별 검기구 사용하여 검

다.자체 검은 작동기능 검과 종합 정 검으로 구분,작동기능 검은 상반기에

종합정 검은 하반기에 각각 1회 이상실시

라.종합 정 검

① 소 화 기

-소화기 치,설치상태, 응성은 검

② 연결살수설비

-헤드의 주 에 살수분포방해물의 유무 확인

-송수구 패킹의 노화 등이 없고 호스 등의 미 설치부분의 유무 확인
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