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2013 도 재개 (재건 ) 주택 ,수탁 리사업 운 계 (안)

울특별시 SH공사

(주거복지처 주택 리 )



2013년도 재개발(재건축) 대주택 ㆍ수탁 리사업 운 계획

 울시  우리 공사가 체결한 『재개발(재건 ) 주택 ㆍ수탁 리계약 』에 

  거 리하고 는 울시  재개발(재건 ) 주택에 하여 2013 도 

  운 계획  수립하여 주택 리ㆍ운 에 만  하고  함. 

Ⅰ  근거

   1. 재개발ㆍ재건  주택 ㆍ수탁 리계약 (2007.3.31)

   2. 재개발 주택 ㆍ수탁 리계약 (2010.12.31)

    

Ⅱ  •수탁 리 

   1. 계약 간

    ○ 주택 수ㆍ 계 로  주택 간 만료 지

   2. ㆍ수탁 리 범

    ○ 주택  반  공 ㆍ 리

    ○ 주택  주 및 퇴거 리, 주계약, 보증  및 료  과징수, 퇴거

        등에 한  보증  반환

    ○ 주택 시  체공사 및 수  행

    ○ 주  실태 사, 주택 여  산검색 등 타 업 에 는 업

    ○ 타 주택과 련하여 갑  지시하는 사항

Ⅲ  •수탁경비 항목  지

   
   1. 경비 항목

    ○ 건비,  경비( 리업  련하여 는  경비)

    ○ 수 지비 및 공가 리비, 특별수 충당

   2. 재개발 주택 지  : 별로 청 ㆍ지

    ○ 건비,  경비( 리업  련하여 는  경비)

     ▷ 과 도 ㆍ수탁경비  로  ㆍ수탁경비  용 산  

     ⇒  ㆍ수탁경비  : 도 ㆍ수탁경비  산 결과  근 3 간   

   수탁경비  평균증가  합한  범 에  결



   ○ 수 지비, 공가 리비, 특별수 충당

     ▷ 실 액    산 하  산 , 도 계개시 후 2월 내에 산

    ○ 재건 주택  수탁경비 지   ㆍ수탁 리계약에 라  료  30%

  

Ⅳ  2012 도 운 실

     1. 리 상 :  167단지 53,452 (2012.12월말 )   
 

   

( 단  :  )

계 직 리 탁 리 재개 재건

단지수 수 단지수 수 단지수 수 단지수 수 단지수 수

계 167 53,452 60 25,087 107 28,365 156 53,211 11 241

2011

계 리
150 51,134 60 25,087 90 26,047 143 50,985 7 149

2012

신규 리
17 2,318 - - 17 2,318 13 2,226 4 92

 

  Ⅴ  2013 도 운 계획

  
   1. 신규단지 주계획 및 리방법

   

단지 수 공 ( )월 리
계 1,349

재개

  계 1,254
6 165 2013.04 탁

합 1 77 2013.03 탁
수12 310 2013.04 탁

7 413 2013.04 탁
암3 60 2013.09 탁

4 100 2013.09 탁
보 4 79 2013.12 탁

1 50 2013.12 탁

재건

    계 95

도곡진달래 14 2013.05 탁

강 한강 81 2013.10 탁

   ※ 장여건 등 가피한 상  또는 사업계 변경에 라 량  시  등  수 .

   ※ 리비 감  하여 규모단지는 근 단지(직 , 탁)  공동 리할 수 .



    2. 주 단계별 사 검

주지원  운

1차
비 사

(통합 )
→

2차
비 사

(통합 )
→

1단계
주 모니

 검
→

2단계 
고객 
사  

검

→ 공 →
3단계

주 모니
 검

→ 주 → 시
수 계

D-180 D-60 D-45 D-30 D D+7 D+30 D+120

시공

→

시공

→

시공

시 개
통합 리 시 개

시 개
통합 리

    ※재개  경우 주 모니  검 2  실시

   3. 주택 리 직                                         (2012.02.28. 재)

   

직
원/ 원

계 본사직원 주택 리직원

계 404/458 69/87 344/371

본사

계 52/55 48/55 4/0

1 10/11 10/11 0/0

2 9/9 9/9 0/0

주택 리 13/12 9/12 4/0

시 리 12/13 12/13 0/0

수납 8/10 8/10 0/0

통합 리   리사 352/403 21/32 340/371

    ※ 울시 견 1  

   4. 보증   료 증액 계

     ○ 재개 주택 

      - 보증   료는 2012.7.1  갱신계약  각 5% 상

     -  가 는 2012.1.1  후 갱신계약시  차액납  3 에  4 변경 

       (2012 ~2018 )



    - 변경사항 

당 변경 비고

료

상 5% 5%
갱신계약
상납  
환시행시 2011. 7. 1.

2012. 7. 1.
(재개발 주택 한  ’12.6.30 지 시행 

)

환

환 9.5% → 6.7% 9.5% → 6.7%
시행시 2011. 5. 2. 2011. 5. 2.

용례
 환가 는 2012  

갱신계약 도래 시  
환차액 3회 납

 환가 는 2012  갱신계약 도래 
시  환차액 4회 납

     ○ 재건 주택 :  갱신계약  보증  5% 상 

  5. 안 리계획

                      근        거 검 수 검주체 비고

공용  시 동 검  
검계

1 / 체

검

5 상 동 능 검 ․ 시 지  
 안 리에 한 

․ 행 안 309

1 / 용역

16 상 연  
5000㎡ 상

동 능 검 1 / 리 체

합 검 1 / 용역

상 검 ․ 사규 주택안 리
 규  6

1 /
리 체

월간 검 1 /월

주택 에 한 
안

검

안 검 ․ 주택  50
․ 주택  시행  65 1 /

리
체

용역

해빙 진단

․ 주택  50
․ 주택  시행  64
․ 사규 주택안 리
 규  5

1 /연
(2-3월)

우 진단 1 /연
(6월)

월동 진단 1 /연
(9-10월)

안 진단 1 /
생진단 연2

시 안
리특별 (시

특 )에 
한안 검

검 1,2 시

․ 시특  4,6,7  
  동 시행
  5,6,10

1 /

시
리

체

검 1,2 시 1 /2~4
체

용역

검 1,2 시 필 시

안 진단
10 상경과한 

1 시
필 시,

1 /4~6

재난 안
리 본 에 

한 안
검

검
재난 험시 ․ 재난 안 리

 본 27
(특 리 상시 )

1 /월
,

리
체리 상시 1 /

수시 검 - 수시

어린
검

시 검사 ․ 어린 시
 안 리 12 1 /2 리

검사

뢰

안   검 ․ 어린 시
 안 리 15

1 /월 리 체

안 검 날행사 ․ 주택안 리규
 7

1 /월
(매월 4 )

리 체

시  지 리  실태 검 ․ 사장 지시사항 58
 (2011.04.19)

1 / 시
리

체

   



    ※ 시특  상 시  

     ○ 1 시  : 21  상 또는 연  5만 곱미  상  건 (철도 역시  ) 

 다 용 건 ( 람장 )

     ○ 2 시

        - 16  상 공동주택, 공동주택  건  16  상 또는 연  3만㎡ 상  건

        -  5m 상  가 100m 상  벽

     ※ 재난  안 리 본 에 한 상 시

      ○  상 시  : 공후 15 상 경과  공동주택(16 상,다  ),

                     11 상 또는 연  5천㎡ 상 건 (16 상,연  3만 상 )

      ○ 재난 험시  : 시  안 도 등 평가 결과 D, E  시

      ○ 리 상시  : 시  안 도 등 평가 결과 A, B, C 시

   6. 수 계  

     ○ 산 집행 계                                                   (단 :억원)

   계
시 개 (그린 ) 장

수

계

수

 

수 

단 가

보 수

 액

보 수
비고

계  비 지 비

계 943 284.4 142.2 142.2 163.4 154 94.2 201.2 45.8

 체(SH) 485 118.8 - 118.8 32.7 130.5 52 128 23

수탁(市) 315.8 23.4 - 23.4 130.7 23.5 42.2 73.2 22.8

 비(國) 142.2 142.2 142.2 -

  ※ 1) 2012 토  사업  결과에 라 사업비  

     2) 장 수  163.4억(SH 32.7억, 市130.7억)  ‘13 도 특별수 충담         

 시행

     ○ 수  계

      - 시 개   그린

      • 상단지 : , 50    건  후 15  상 경과  단지

      • 상사업 : 토해양 에  지 한 시 개 (그린 ) 사업항목

         시 개  : 경 개 (주 가  체), 실리모 링, 장애  경사  개 , 

                  공동  체, 도   보도블럭 체, 벽도장 등

          그 린  : 코니새시, 차단장   



      - 장 수 공사  

      • 에 거 시행하는 공사  2013 에 수 주 가 도래한 장 수 계 공사   

  (특별수 충당  집행 공사)

         ※ 수 식 개 공사, 사각지  안 지  강 (CCTV), 승 체  지보

수공사, 지하 수  라 닝공사, 도 장 (市), 개별보 러, 주차장케 피

공사, 계량 원격검 공사  각 통합 타에  시행하는 보수공사  

장 수 계 공사에 해당하는 공사 

      - 계 수 공사 

        • 우리공사 규 에 거 시행하는 공사  2013 에 수 주 가 도래한 용   

          등  수  계 공사  단지내 시 개   수 향상  해 시행하는  

          계  공사

       ※ 도   장 (SH) 수목 지공사, 수도꼭지 체, 공동 체( 경 ), 

          체, 폰 체, 시특 에 한 검용역, 안 진단 보수보강 등

      - 수 공사 : 계 수 공사  공사  공가주택  내시  개보수

                      단지 경개   비등과 한 공사

      - 단가보수공사 : 신 한 보수가 필 한 경우 또는 재해나 안 리, 민원        

                     해  보수가 필 한 경우 연간 단가계약에 한 시  보수  

                        공사 

      - 액보수공사 : 공사 액  액(공사는 500만원 하, 매는 300만원 하)   

                    계약 차  생략하거나 간 하여 신  보수  할 필 가   

                   는 경우  공사

 7. 수 지비, 특별수 충당 , 공가 리비 산  산   

     ○ 2012  사업비 산 

                                                                   ( 액단  : 천원)

액(수 액) 집행액 액 비고

재개발
공가 리비    3,106,793 3,105,694 1,099 2013  월사용
수 지비 17,066,216 11,688,318 5,377,898 2013  월사용

특별수 충당 25,377,941 6,300,791 19,077,150 2013  월사용

 ※ 수 액에는 월액 및 통장 발생 액 포함( 내역 별첨 참 )

 ※ 재개발아 트 공가 리비 로 체 에  집행한 106,914,900원 재개발사업비에  SH공사   

    로 체 



Ⅵ   산 등

   1.  2013 도 산 

     ○ 재개발 :  50,224백만원

                                                                     (단  : 백만원)   

계 수 지비
특별수

충당
공가 리비 반 리비 비  고

산편 액 50,224 17,552 14,027 2,277 16,368

     ○ 재건  : 286백만원

   2. 공가 리비 등  보  필      

      - 공가 리비  발생  재개발 철거 특별공  등 공가로 하여 발생하고 어 반드시 보

어야 하 , 공가 리비가 보 지 않아  공사에  담할 경우에는 감사 

지 시 재 청  수밖에 없  것 로 사료 . 

첨  1. 2012  공가 리비 집행내역( )

    2. 2012  재개발 주택 수 지비 산내역

    3. 2012  재개발 주택 특별수 충당  산내역 

    4. 2013  재개발아 트 공가 리비 등 집행계획

    5. 2013  시 보수 산 실행 산 검토(안)

    6. 2013  재건 아 트 집행계획

    7. 2013  주택 시 보수 계획(안)

    8. 2013  주택안  및 환경보 리 본계획

    9. 재개발,재건  현황(2012.12.31 )

    10. 2012  공가 리비 계 원장. 끝.


